Dleis

LEI COMPLEMENTAR N 42 DE 04 DE OUTUBRO DE 2000

INSTITUI O  PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
URBANO DE ARACAJU, CRIA O
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO URBANA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

TITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Capitulo |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

m A Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio, conforme preconiza a Lei
Organica, tem por objetivo o direito a cidade, o cumprimento da funcéo social da propriedade,
a justa distribuicao dos servigos publicos, da infra- estrutura e dos equipamentos urbanos, a
ordenacao do uso e ocupacao do solo e da producdo do espaco urbano, inclusive das areas
de expansao e a preservacao do patrimdnio ambiental e cultural.

¥ O Piano Diretor de Desenvolvimento Urbano é um instrumento estratégico da Politica
de Desenvolvimento Urbano, que orienta a acao dos agentes publicos e privados, na
producéo e gestao do espaco urbano.

Paragrafo Unico - As diretrizes gerais da Politica Urbana do Municipio de Aracaju e as
regulamentacdes complementares do Plano Diretor, obedecerdo ao disposto nesta lei.

XD Constituem objetivos gerais desta lei:

| - Ordenar o crescimento e implantacdo de nucleos urbanos, através da distribuicao
adequada da populacao e das atividades de interesse urbano, de forma a evitar e corrigir as
distor¢des do crescimento da cidade;

Il - Incrementar a eficiéncia econdbmica de Aracaju, através da plena utilizacdo da infra-
estrutura, equipamentos urbanos e servicos publicos comunitarios existente, evitando
sobrecarga e ociosidade, reduzindo custos de investimentos operacionais dos setores publicos
e privados e, consequentemente, ampliando os beneficios sociais;
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Il - Estabelecer mecanismos para atuacao conjunta dos setores publicos e privados em
empreendimentos de interesse publico que promovam transformacdes urbanisticas na cidade,
especialmente relativas a transporte coletivo, politica habitacional, abastecimento d agua,
tratamento de esgotos, destinacao final do lixo, sistemas de educacéao e saude;

IV - Distribuir de forma equénime os custos e beneficios advindos da infra- estrutura,
equipamentos urbanos e servicos publicos, de forma a recuperar, para a coletividade, a
valorizacao imobiliaria decorrente dos investimentos publicos;

V - Promover a regularizacdo fundiaria e urbanizacao especifica de areas ocupadas pelas
populacdes de baixa renda, onde for adequado sob o ponto de vista ambiental;

VI - Estabelecer politicas setoriais para o meio ambiente, a cultura, o lazer, a educacéo, a
salde, a habitacado e o desenvolvimento econémico;

VIl - Melhorar a eficiéncia da rede viaria e dos servicos de transporte, com a prevaléncia do
uso publico sobre o privado, assegurando acesso satisfatério, principalmente aos nucleos
adensados;

VIII - Implantar um Sistema de Planejamento e Informacées Urbanas que subsidie o processo
de gestdo da cidade, notadamente, nos procedimentos relativos ao PDDU e leis
complementares, c6digos € normas urbanisticas;

IX - direcionar a gestdo do desenvolvimento urbano de Aracaju, mediante a coordenacéo e a
complementaridade das acdes das administracdes municipal, estadual e federal;

X - elevar o padrao de vida da populacdo urbana, particularmente no que se refere o combate
a miséria e as agdes de lazer, educacao, saude, habitacdo e aos servigos publicos, de forma a
reduzir as desigualdades que atingem diferentes faixas de renda da populacao;

XI - promover a destinagado de verbas orcamentérias de forma a resgatar o "déficit" de infra-
estrutura urbana, equipamentos comunitarios e servicos publicos municipais;

Xl - ampliar e agilizar formas de participa¢do da iniciativa privada, em empreendimentos de
interesse publico, bem como do cidadao, no processo de construcdo da cidade;

Xl - recuperar, para a coletividade, a valorizagao imobilidria decorrente de investimentos
publicos;

XIV - incentivar a implantacao de pequenas industrias, ndo poluentes e nao incémodas, bem
como aquelas de "fundo de quintal", junto as residéncias, resguardadas as condicdes de

habitabilidade e vizinhancga;

XV - incentivar a instalagédo de centros comuns de atividades de microempresas, de producao
artezanal e familiar e do setor informal da economia, sem comprometer a qualidade de vida;
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XVI - preservar e proteger o meio ambiente natural dentro do territério do municipio,
observando-se sempre o0 que dispuser a legislacao federal, estadual e municipal, priorizando
a implantacao da Agenda 21 local, com énfase, no desenvolvimento auto-sustentavel;

XVII - implementar a criacdo de um sistema de planejamento com distribuicdo de atribuicdes,
de forma a incorporar as especificidades locais no processo de gestdo e revisdo do Plano
Diretor, de forma a torna-lo participativo e democratico;

XVIII - induzir a estruturacao do processo de urbanizacao de forma compacta e racional,
aproveitando a disponibilidade e o potencial de terrenos dotados de infra-estrutura;

XIX - racionalizar custos operacionais com transporte, energia e tempo de deslocamento na
cidade, aproximando as pessoas dos locais de trabalho, servigcos, comércio, escolas e centros
de lazer, através da melhoria das condicbes de acessibilidade e de uma politica de
distribuicdo espacial conveniente, das diversas atividades;

XX - promover e consolidar a imagem turistica de Aracaju, dentro da concepcao de cidade
saudavel, mediante a valorizagao de seus atributos, a saber:

a) patriménio cultural, consolidado nas ambiéncias e edificacbes de valor histérico e
arquitetonico;

b) presenca da agua na paisagem urbana, promovendo a despoluicdo das aguas dos
mangues e dos rios e a balneabilidade das praias;

c) qualidade ambiental dos espacos urbanos, representados pelo desenho urbano planejado,
das avenidas e pracgas, marcos de referéncia, e interacdo harmoniosa com o meio natural;

d) dindmica e paisagem geral do centro tradicional e historico;

XX| - garantir a qualidade ambiental do espaco construido, através de exigéncias que
observem e estabelecam o equilibrio térmico e a salubridade natural nas vias urbanas e no
miolo das quadras;

XXII - considerar o meio ambiente como bem de uso comum do povo;

XXIl - estimular a efetiva participacdo da populacdo na defesa e preservagcdo do meio
ambiente.

XA Para atingir esses objetivos ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
| - A tipologia dos usos e a intensidade de ocupacao do solo serdo limitados a capacidade de
absorcdo da infra-estrutura urbana, condicdes de acessibilidade e adequagcao as

caracteristicas do meio fisico;

Il - Promover a estruturacdo urbana de uma cidade policentrada, através do estimulo ao
desenvolvimento econémico e social:
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a) de ambito local, na formacao de sub-centros de comércio e servigcos nos bairros;

b) de ambito regional, criando um eixo de centralidades de comércio, servigos, industrias e
atividades afins, nos limites territoriais do municipio, que sirvam, inclusive, para atender as
populacdes usuarias vindas dos demais municipios da regiao metropolitana.

Il - Estabelecer a priorizagao de verbas orcamentdarias no resgate do déficit de infra-estrutura,
equipamentos urbanos e servicos publicos comunitarios;

IV - Permitir a intensificacdo da ocupacao do solo na medida da ampliacdo do suporte da
infra-estrutura, das condi¢cées de acessibilidade e sustentacao do meio fisico;

V - Estabelecer a concessdo de incentivos a producdo de habitacdo de interesse social,
inclusive, com destinacao de areas especificas para esse fim;

VI - Estabelecer normas de edificagcdes que resguardem as condicdes de equilibrio térmico e
salubridade natural das vias e quadras urbanas, garantindo a qualidade ambiental do espaco
construido;

VIl - Definir areas que deverao ser objeto de tratamento especial em funcao de condigbes de
fragilidade ambiental, do valor paisagistico, histérico-cultural e de interesse social;

VIl - Definir diretrizes para o desenvolvimento ambiental das areas de preservacao e de
protecao, incluindo-se paisagens notaveis, parques, pracas e similares;

IX - Fortalecer as areas turisticas como polos de geracao de emprego e renda;
X - Favorecer a implantacdao de industrias ndo poluentes e de alta tecnologia, atribuindo

carater especifico para o Municipio, dentro da estratégia de desenvolvimento da industria, na
Regido Metropolitana de Aracaju.

Capitulo Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

X3 A propriedade urbana cumpre sua fungéo social, quando o exercicio dos direitos a ela
inerentes, se submete aos interesses coletivos.

X3 A propriedade urbana para cumprir sua fungéo social, deve satisfazer, no minimo, aos
seguintes requisitos:

| - Aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano de forma compativel com

as normas urbanisticas e a capacidade de suporte da infra- estrutura, equipamentos e
servicos urbanos;
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Il - Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a preservacdo da qualidade do meio
ambiente, seguranca e salde de seus usuarios e propriedades vizinhas.

Paragrafo Unico - Sdo consideradas atividades de interesse urbano aquelas inerentes as
funcoes sociais da cidade e ao bem estar de seus habitantes, incluindo a moradia, a producao
e 0 comércio de bens, a prestacao de servicos, inclusive os servicos religiosos, a circulacao, a
preservacao do patrimdnio cultural, histérico, ambiental e paisagistico, e a preservacao dos
recursos necessarios a vida urbana, tais como mananciais e areas arborizadas.

Capitulo 1l
DAS DEFINICOES

Para os efeitos desta Lei, consideram-se as seguintes definicdes:

| - Area Total Edificada ou Construida - Soma das areas de todos os pavimentos de uma
edificacao, medidas externamente;

Il - Coeficiente ou Indice de Aproveitamento - Relagdo entre a area total computavel e a area
total do lote ou gleba;

Il - Edificio-Garagem - Edificacdo destinada exclusivamente a estacionamento e guarda de
veiculos;

IV - Potencial Construtivo - Totalidade da area possivel de ser edificada numa zona ou quadra;

V - Gleba - Fracao de terreno com localizacdo e configuracao definidas, com superficie
superior a 40.000 m2 (quarenta mil metros quadrados);

VI - Habitacao de Interesse Social - Aquela destinada a populagao que vive em condigées de
habitabilidade precaria, ou percebe renda familiar inferior a 03 (irés) salarios minimos;

VIl - Imovel subtilizado - Aquele cuja ocupacgao seja inferior a minima estabelecida, para a
zona onde se encontrar;

VIII - Lote - Fragao de terreno com localizacao e configuracao definidas, com pelo menos uma
divisa lindeira a via publica oficial, resultante de processo regular de parcelamento do solo
para fins urbanos e com superficie inferior a 40.000 m2 (quarenta mil metros quadrados),

destinado a receber edificacao;

IX - Macrozonas - Fragdes do territério do Municipio subdivididas em zonas delimitadas por lei,
caracterizadas pela funcao social e parametros urbanisticos diferenciados;

X - Recuos ou Afastamentos - E a menor distancia a ser observada, medida entre o limite
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externo da projec@o horizontal da edificacdo e a divisa do lote. Denomina-se frontal, quando
se referir a limites com logradouros ou vias publicas; de fundo ou lateral, a divisa com fundo ou
lateral com outros lotes;

Xl - Remembramento - Consiste na modificacdo da subdivisao de uma quadra pelo
reagrupamento de lotes e/ou partes de lotes, de que resulte nova distribuicdo de unidade ou
area de lotes;

Xll - Taxa de Ocupacdo - Relacdao entre a area ocupada pela projegcao horizontal do
pavimento da edificacdo ou edificacdes e a area do lote ou gleba;

Xlll - Taxa de Permeabilidade - E a relacdo entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltracao de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacdo ou pavimentagao, e
a area total do mesmo;

XIV - Uso ou Ocupacao nao Conforme - Aquele instalado apds a vigéncia desta Lei e que
esteja em desacordo com a mesma;

XV - Area Total Computavel - soma das areas dos comodos das unidades auténomas de uma
edificacao, exceto terragos, varandas, sacadas, jardineiras, garagens e/ou estacionamento
coberto;

XVI - zonas - fracdes do territério do Municipio delimitadas por lei e caracterizadas pela
funcéo social diferenciada;

XVII - equipamentos comunitarios - equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer,
esporte e similares;

XVIII - servicos de infra-estrutura urbana - servicos de abastecimento de agua; coleta,
transporte e disposicdo do esgotamento sanitario; coleta, transporte e disposicao de aguas
pluviais; coleta, transporte e disposicao de residuos sélidos e limpeza urbana; abertura,
pavimentacdo e conservacao de vias; suprimento de energia elétrica, de iluminacdo publica,
telefones e correio; producao e distribuicao de gas combustivel canalizado;

XIX - servicos de limpeza urbana - os servigcos de coleta, remocao e disposicao final de lixo de
caracteristica domiciliar de origem residencial; coleta, remocao e disposicao final de lixo e
residuos sélidos, patogénicos ou nao, gerados por atividades comerciais, industriais e
hospitalares; coleta, remocao e disposicao final de residuos provenientes de varredura,
podacao, capina, caiacdo, limpeza e manutencao de pracas, feiras, cemitérios publicos,
limpezas de vias hidricas, praias, remogdo de animais mortos e outros servigos
assemelhados;

XX - loteamento - divisdo de gleba em lotes para fins urbanos, com abertura de vias de
circulacao, e/ou prolongamento, modificagdo ou ampliacao de vias publicas oficiais;

XXI - macrozoneamento - divisdo do municipio em macrozonas com caracteristicas de
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homogeneidade quanto ao uso, ocupacao e condigcdes fisicas;
XXII - parcelamento - divisdo de gleba sob forma de loteamento ou desmembramento;

XXIII - desmembramento - subdivisdo de gleba, com aproveitamento do sistema viario
existente, sem que implique na abertura de novas vias e logradouros publicos;

XXIV - gabarito - nimero maximo de pavimentos permitido para edificacdo, desde o nivel do
terreno;

XXV - consércio imobiliario - forma de viabilizacao financeira de Planos de Urbanizacao, no
qual o proprietario entrega ao Executivo Municipal seu imével e, apds a realizacdo das obras,
recebe, como pagamento, o imével devidamente urbanizado, ressarcindo ao municipio o custo
da obra, em lotes, conforme artigo 186 da Lei Organica Municipal.

XXVI - direito de preempgéo - direito de exercer a preferéncia de compra;

XXVII - gestao publica - gerenciamento por parte do poder publico durante todo o processo de
producéo de habitacéo;

XXVIII - &reas de preservagao - areas nao parcelaveis e "non aedificandi”, destinam-se a
preservacao dos ecossistemas naturais do municipio;

XXIX - areas de protecao - areas parceladas ou nao, sujeitas a critérios especiais de uso e
ocupacéo do solo;

XXX - espacos abertos - 0s espacos reservados para fins de lazer futuros, instalacdo ou para
seguranca de infra-estrutura urbana
TITULO

DAS POLITICAS SETORIAIS DE DESENVOLVIMENTO

Capitulo |
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A politca de desenvolvimento do municipio em todos os seus aspectos
multidisciplinares, devera ser orientada com base nas seguintes diretrizes de sustentabilidade:

| - Estabelecer formas de desenvolvimento econdmico fundamentado na eficacia social,
descartando os critérios de lucratividade imediatos, de forma a contemplar as futuras

geracoes;

Il - Propor acdes de conservagdo dos sistemas naturais considerando a biodiversidade, a
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sOcio-diversidade, concorrendo para a regeneragcdao € manutencdo dos mesmos, diante do
impacto causado pela urbanizagéo;

Il - Buscar a aproximacédo, o nivelamento dos padrdes de vida da populacédo de alta e baixa
renda, € a melhoria da qualidade de vida de todos o0s envolvidos no processo de
desenvolvimento, bem como garantir a todos, acesso do espaco da cidade;

IV - Adotar critérios para uma conformacdo espacial urbana equilibrada, distribuindo as
atividades pertinentes a cidade, de maneira que, preserve os ecossistemas frageis e privilegie
as necessidades basicas do cidadao;

V - Respeitar as peculiaridades locais, incentivando a utilizacdo de mecanismos de producéo,
tecnologia, modalidade de consumo, e habitos que reforcem os vinculos entre o individuo e a
comunidade, entre esta e o meio ambiente, entre todos e o0 passado, e entre todos e as
geracoes futuras.

Paragrafo Unico - O municipio devera estimular e facilitar a participagdo popular e de grupos

organizados da sociedade, na elaboragcéo da Agenda 21 local, promovendo ampla divulgacao.

Capitulo Il
DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE E PATRIMONIO CULTURAL

X3 A Politica do Meio Ambiente e do Patriménio Cultural, tem por objetivo garantir e
disciplinar as acbes necessarias a recuperagao, preservacao e conservacao do ambiente
natural, patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, mediante a execugao dos
objetivos estabelecidos nesta Lei, com a finalidade de promover a melhoria da qualidade de
vida a presentes e futuras geragoes.

IR Para assegurar o objetivo disposto no artigo anterior, o poder executivo municipal
deve:

| - garantir a efetiva participacdo da populacao na defesa e preservacdo do meio ambiente e
do patriménio cultural;

Il - promover a criagao de locais de convivio e lazer para a comunidade;

Il - promover o desenvolvimento sustentavel, com a efetiva compatibilizacao das aspiracoes e
necessidades da sociedade com a preservagdo ambiental, cultural e com a qualidade de vida;

IV - promover a valorizagdo iconografica de locais e monumentos culturais dentro do
municipio, a fim de resguardar a identidade do cidadao com sua cidade;

V - garantir a manutencao da biodiversidade e dos bancos genéticos;
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VI - promover a educagdo ambiental e o desenvolvimento cultural;

VIl - promover o aprimoramento dos mecanismos e instrumentos compen- satérios, a quem se
dispuser a assumir encargos de preservagao ambiental e do patriménio cultural;

VIl - ampliar e estabelecer formas de participacdo da iniciativa privada, em empreendimentos
de interesse publico;

IX - o estabelecimento de convénios e acordos com a Unido, o DF, o Estado e outros
Municipios, a fim de integrar e complementar as acdes publicas necessarias ao eficaz
gerenciamento do meio ambiente e do patriménio cultural do municipio;

X - a prevaléncia do interesse publico e 0 uso social da propriedade;

XI - 0 acesso a informacao através de consulta direta ou por meio de representantes, sempre
que se fizer necessario.

I As limitagdes de ocupagdo e uso incidentes em iméveis localizados nas areas de
interesse ambiental e de patriménio cultural instituidas por esta Lei, serdo compensadas de
acordo com 0s seguintes mecanismos:

| - isencdo de imposto predial e territorial, nos termos estabelecidos no Art. 186 da Lei
Orgéanica do Municipio;

Il - transferéncia do direito de construir nos termos que dispde o Art. 201 da Lei Organica do
Municipio.

Paragrafo Unico - A obtengdo dos beneficios de que trata o caput deste artigo, devera ser
requerida pelo interessado ao Orgao Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e
submetida a aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental -
COMPLAN.

IR Quando houver infragdo do que dispde esta lei quanto ao meio ambiente ou ao
patriménio cultural, a aplicacado de multas, ndo isentara o infrator da reconstituicao da situacao
anterior a infracao.

SECAO |
DO PATRIMONIO CULTURAL

IEER Os bens moveis e iméveis e conjuntos de bens puablicos ou privados, tombados ou de
interesse cultural, que testemunham a memodria histérica, arquitetbnica, cultural ou afetiva,
localizados neste Municipio, constituem o seu Patriménio Cultural e estarao sujeitos a critérios
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especiais de uso e ocupacao destinados a sua protecao.
IR Constituem diretrizes para a preservagéo do Patriménio Cultural:

| - tratar o espaco urbano como patrimbnio cultural vivo e complexo, devendo valorizar
edificacdes e conjuntos notaveis;

Il - promover integracdo de estratégias de protecdo do patrimbnio cultural com a politica
urbana, harmonizando os projetos propostos com o entorno em que se pretendem instalar;

Il - respeitar, nas agdes que interfiram direta ou indiretamente nos espacos ja ocupados pela
populacdo, em havendo condicées técnicas para tanto, a vontade manifestada pelos
moradores ou usuarios, através de representantes comunitarios;

IV - executar, com a finalidade de proteger o patriménio cultural do Municipio, pesquisas,
inventarios, registros, vigilancia, declaracdo de interesse cultural, tombamentos,
desapropriacoes, e utilizar outros instrumentos que proporcionem, aos proprietarios dos bens
protegidos, mecanismos compensatoérios, de acordo com o que dispbem esta lei e suas
legislacbes complementares;

V - promover o monitoramento das questdes relativas ao Patrimbnio Cultural, por meio de
estudos, pesquisas e incentivos;

VI - disciplinar o uso da comunicacao visual, nos bens de patriménio, e locais considerados de
interesse cultural, especificado no Anexo Xl;

VIl - promover 0 acesso e a participagao da populacao as informacoes relativas ao patriménio
cultural do Municipio, proporcionando eventos culturais e oportunidades de estudos
especificos em escolas, museus € bibliotecas, com a finalidade de integracdo entre a
educacéo e a cultura;

VIl - estimular a criacdo de féruns locais, onde a populacdo dos bairros possa discutir
questoes relativas a memaria e ao patriménio cultural local;

IX - considerar, nas acdes de preservacao e nos projetos de recuperacdo de areas de
interesse histérico e cultural, a infra-estrutura, o entorno e a paisagem urbana;

X - promover e executar projetos de recuperacao de edificios, logradouros e sitios de valor
histérico, tombado ou de interesse cultural, acionando instrumentos e mecanismos que
possibilitem o uso e ocupacédo, diretamente ou em parceria com a iniciativa privada,

condicionada sempre a preservacao e protecao do local.

IIEER Constituem bens e conjuntos integrantes do patriménio cultural do Municipio, aqueles
relacionados no Anexo Xl desta Lei, as quais classificam-se em:

| - tombados;
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Il - declarados de interesse cultural.

Paragrafo Unico - Outros bens poderdo ser incorporados aos constantes do Anexo X| desta
lei, mediante requerimento do interessado ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, e aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e o
Conselho Municipal de Cultura.

m A autorizagdo do poder publico municipal para a construcao, reconstrucao, reforma,
demolicao, instalacdo de comunicacao visual e de novas atividades em imdveis e conjuntos
integrantes do patriménio cultural, bem como do seu entorno, dependera de licenca prévia
especial do Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, apés aprovagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e do Conselho Municipal de
Cultura.

Paragrafo Unico - O executivo municipal devera regulamentar, por decreto, o disposto no
"caput" deste artigo ouvido o Conselho Municipal de Cultura e o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SUBSECAO |
DOS BENS TOMBADOS

s A Consideram-se bens tombados, aqueles inscritos nos livros do Tombo Municipal,
Estadual e Federal e os acervos que vierem a integrar os ja registrados, apds o processo de
tombamento, nos termos da Lei.

IR Os bens de que trata o artigo anterior, ndo poderdo ser demolidos e somente
poderao sofrer qualquer acao publica ou particular como pintura, reforma ou restauragao, no
todo ou em parte, mediante licenca prévia especial nos termos do Art. 16 desta Lei.

Paragrafo Unico - Para obtengdo da licenca a que se refere o "caput" deste artigo, o
interessado devera juntar, além dos documentos prescritos na legislacao vigente, fotografias
atuais do imdvel e seu entorno e satisfazer as exigéncias pertinentes, contempladas em leis,
decretos e regulamentos administrativos.

SUBSECAO I
DOS BENS DECLARADOS DE INTERESSE CULTURAL

I Consideram-se bens declarados de interesse cultural,aqueles que, embora n&o
tenham sido tombados, apresentam valores de interesse do patriménio cultural, de Aracaju.
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m A licenca prévia para obras de reforma, restauracao e ampliacdo em bens declarados
de interesse cultural sera sempre condicionada a manutencado das caracteristicas essenciais
de fachada e volumetria, devendo o requerimento de licenca, conter fotos elucidativas e atuais
do imovel.

SUBSECAO llI
DO CENTRO HISTORICO

m Dado o elevado valor histérico como marco simbdlico e por constituir o espacgo
coletivo de maior identidade politica dos cidadaos, fica definido o centro histérico de Aracaju,
delimitado na area inscrita entre as Ruas e Avenidas: Rio Branco, lvo do Prado, Boquim,
ltabaiana, Maruim, Santa Luzia, Praca Olimpio Campos, Santo Amaro, Travessa Joao
Quintiliano Fonseca, Apulcro Mota e Santa Rosa, incluindo todas as edificacdes lindeiras.

IR Com o objetivo de promover a revitalizagéo e protegéo do conjunto urbano a que se
refere o artigo anterior, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para a area delimitada:

| - enfatizar a fungéo politica e simbdlica do centro histérico, conservando e promovendo em
sua area a permanéncia e o estabelecimento de atividades ligadas as funcdes executiva e
legislativa do municipio;

Il - resgatar e promover a manutencao do tragado urbanistico original na area, a desobstrucao
das fachadas dos imdveis, regulamentando por via administrativa, a colocagao de placas e

letreiros luminosos;

Il - criar espacos que atuem como pélos de atividades ligadas a cultura, arte e educagao, com
finalidade de convivio e lazer para o efetivo, o exercicio da cidadania;

IV - implantar ligagbes perimetrais, de forma a reduzir e disciplinar o trafego de passagem na
area central, diminuindo o congestionamento;

V - consolidar e incrementar a area como po6lo de atracao turistica;

VI - incentivar o uso residencial;

VIl - demarcar, fisicamente, o centro histoérico, através de:

a) marcos edificados;

b) retirada de postes e fiagcao aérea, elétrica e telefénica, substituindo por dutos subterréneos;
¢) padronizacao de postes e luminarias;
)
)

d) reforma das calgadas, com pavimentagao padronizada e exclusiva;
e) padronizacao de mobiliario urbano, tais como:
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- bancas de revistas e quiosques;

- totens de sinalizac¢éo; indicativa.

- placas com denominacéao de logradouros, resgatando o nome original das ruas;
- lixeiras;

- bancos;

- telefones publicos;

- caixas de correio;

- jardineiras.

VIII - estimulo a operacdes urbanas;

IX - projeto especial de paisagismo, que garanta melhor arborizagéo do local;

X - projeto luminotécnico decorativo, especifico para valorizacdo de ambiéncias e
monumentos;

XI - melhoria das condicdes de uso e localizacdo de pontos de taxi;

XII - disciplinamento de estacionamento de veiculos

A As diretrizes a que se refere o artigo anterior, deverdo se transformar em um
Programa de Acédo que defina, regulamente e implemente intervencdes para recuperacao e

valorizacdo do centro histérico de Aracaju, a ser elaborado pelo 6rgdo municipal de
desenvolvimento urbano do municipio.

SECAO Il
DAS AREAS DE PRESERVACAO

¥ Consideram-se areas de preservagéo, para os efeitos desta lei, aquelas destinadas a
preservacao dos ecossistemas naturais do municipio.

§ 1°- As areas a que se refere o "caput" deste artigo, destinam-se a:

| - preservacao da vegetagao nativa e ao equilibrio do sistema de drenagem natural;
Il - preservacao da diversidade das espécies;

Il - reflgio da fauna e protecao dos cursos d agua;

IV - resguardo de areas de riscos geodinamicos e geotécnicos.

§ 2° - Para fins desta lei, consideram-se areas de preservacdo de que trata o "caput" deste
artigo:
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| - mangues;
Il - dunas acima de 10,00m;

Il - cursos d*agua, mananciais subterréneos e lacustres, e lagoas reservadas para drenagem
pluvial;

IV - talvegues;
V - encostas com angulo superior a 30% de inclinagao;
VI - outras previstas em lei.

ISR As areas de preservagio, nos termos desta lei, sdo areas ndo parcelaveis e "non-
aedificandi", sendo vedado o corte ou retirada de vegetacao natural existente.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo, é aplicavel assim as obras e aos equipamentos
privados as obras e aos equipamentos publicos.

m As Areas de Preservacio, serdo envolvidas por Areas de Protecdo a que se refere a

SECAO Il deste titulo, e/ou por via de contencéo urbana.

SECAO Il
DAS AREAS DE PROTECAO

cerras Consideram-se areas de protecao aquelas, parceladas ou nao, sujeitas a critérios
especiais de uso e ocupacgéo, nos termos desta lei, e demais normas dela decorrentes, tendo
em vista o interesse publico na protecdo ambiental.
I As Areas de Protegéo classificam-se em:

| - parques ecologicos;

Il - faixas circundantes as dunas isoladas com mais de 10m (dez metros), aos mangues € as
lagoas interdunares, bem como aquelas ao longo dos cursos d agua;

Il - &reas de risco;
IV - lagoas interdunares, indicadas no Anexo V;

V - paisagens notaveis.
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§ 1° - As areas de protecao, obedecerao as diretrizes de uso e ocupacado definidos nos
Anexos V e VI - D desta lei.

§ 2° - As diretrizes constantes no Anexo VI - D, serado detalhadas em lei.

§ 32 - Os empreendimentos instalados ou que vierem a se instalar em Areas de Protecéo,
dependerao de licencas e alvaras especiais disciplinados em, legislacdo prépria, fornecidos
pelo Orgao Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e autorizados, previamente,
por maioria absoluta dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

§ . 42 - Sempre que se cuidar de realizacao de obra publica ou implantacao de equipamento
urbano publico em areas de protecdo, far-se-a necessaria a autorizacao prévia 2/3 (dois
tercos) dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

IR Cabera ao Orgéo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, a elaboragéo e
atualizacao sistematica do cadastramento das areas de protecdo, cumprindo-lhe monitorar,
avaliar e tomar as medidas que se fizerem necessarias, quando ocorrerem alteracdes que
exijam acdes do poder municipal.

SUBSECAO |
PARQUES ECOLOGICOS

I Consideram-se Parques Ecolégicos, as reas verdes em acelerado processo de
degradacao ambiental ou cujo conjunto ainda seja de notavel valor natural, destinados a uso
publico, a fim de garantir e promover o nivel de arborizacdo da cidade, e os indices de
permeabilidade do solo e de proporcionar uma relacao harménica entre os meios antrépico e
natural.

SUBSECAO I
AREAS DE RISCO

I3 Consideram-se Areas de Risco aquelas sujeitas, de fato ou potencialmente, a
sediarem ou serem atingidas por fenémenos geoldgicos naturais ou induzidos, bem como
aquelas que ja tenham sofrido efeitos danosos de degradacao do solo, por extracdo ou por
processos de urbanizacao predatéria.

X2 Para fins de planejamento e agbes administrativas, as areas definidas no artigo
anterior, classificam-se em:
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| - areas de risco potencial - incidentes em terrenos ndao ocupados;

Il - areas de risco efetivo - incidentes em terrenos ja parcelados, ocupados ou nado, que
sofreram grandes modificacées na paisagem natural, decorrente de acoes lesivas, praticadas
pelo homem, ou em decorréncia de fendmenos naturais.

Paragrafo Unico - Consideram-se &reas de risco geoldgico, para os efeitos desta lei:

| - areas passiveis de deslizamento em decorréncia de acdes antrépicas ou de fenbmenos
naturais, que possam causar danos pessoais ou materiais, considerada a inclinacdo e a
natureza do solo;

Il - areas sujeitas a inundacoes;

Il - areas sujeitas aos fendbmenos de erosao ou de assoreamento;

EIER A movimentagdo de terra para execugdo de obras de aterro, desaterro, bota fora,
quando implicarem em degradacédo ambiental ou transformacgao do local em area de risco, em
quaisquer de suas modalidades, dependera da analise prévia do Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e da aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e devera ser precedida de EIA, RIMA ou RIV nos

termos da lei.

IR O parcelamento de glebas que contenham areas de risco, em quaisquer de suas
modalidades, dependera da elaboracao de laudo geolégico-geotécnico.

IR O uso e a ocupagéo de areas de risco, devera obedecer as seguintes diretrizes:

| - adogéo de medidas mitigadoras, em conformidade com a natureza e intensidade do risco
declarado;

Il - destinacdo que exclua o adensamento, nas areas onde as condigbes de risco nao
puderem ser mitigadas;

Il - assentamento compativel com as situacoes de risco, apontadas tecnicamente.

SUBSEGCAO llI
DUNAS

IR Consideram-se dunas, as formagdes litoraneas constituidas a partir da deposigao,
por acao do vento, de material arenoso, fixado ou nao por vegetacao.

LUBETEN Para assegurar a efetividade do equilibrio ecoldgico do ecossistema dunar e a sua
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compatibilizacdo com as demandas do desenvolvimento urbano do Municipio, além dos
conjuntos de dunas inseridas nos Parques Ecolégicos, aquelas isoladas que poderao ser
ocupadas de acordo com o0s seguintes critérios:

| - dunas com até 6,0m (seis metros) de altura, ocupacao livre, inclusive desmonte;

Il - dunas entre 6,0m (seis metros) e 10,00m (dez metros) de altura, ocupacéo restrita a uma
area em projecao horizontal que nao ultrapasse 70% (setenta por cento) da area da duna,
sendo esta area obtida quando se atingir um s6 nivel para a referida area, podendo haver
compensacao destas areas entre dunas situadas no mesmo terreno;

§ 12 - As alturas a que se referem os incisos | e Il do "caput" deste artigo, serdo medidas em
relagdo ao greide da Rodovia José Sarney, ou ao greide do arruamento oficial mais préximo,
considerado o ponto de menor distancia.

§ 2° - Nas areas remanescentes das dunas a que se referem os incisos | e Il do "caput" deste
artigo, sera promovido o plantio de espécies vegetais para sua fixacdo e manutencao.

§ 3% - As dunas com altura superior a 10,00m (dez metros), sdo areas "non aedificandi",
consideradas de preservacgao.

IR A opgdo por ndo ocupagdo de qualquer duna, sem o seu desmonte, permitird ao
interessado transferir, mediante requerimento, o direito de ocupacao, igual a duas vezes as
areas estabelecidas nos inciso | e Il do artigo 38.

SUBSECAO IV
LAGOAS DE DRENAGEM

I Consideram-se Lagoas de Drenagem, para efeitos desta lei, as faixas de
coalescéncia, alagadicas e com funcao de acumulacao e drenagem natural de aguas pluviais,
dispostas no sentido norte-sul, na Zona de Expansdo Urbana do Municipio, demarcadas no
mapa constante do Anexo V desta Lei.

§ 1° - As lagoas referidas no "caput" deste artigo, constituem as linhas basicas do sistema de
macro-drenagem da Zona de Expanséo Urbana.

§ 2° - A Zona de Expanséo Urbana a que se refere este artigo, esta definida na Lei n® 873/82,
de 01 de outubro de 1982.

§ 32 - As lagoas de que trata o "caput" deste artigo, serdo delimitadas a partir do seu nivel
mais alto de agua no inverno.

X A opcéo pela manutengdo das lagoas ndo classificadas como serviddo, para a
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implantacao do sistema basico de drenagem pluvial da Zona de Expansao Urbana, mapeadas
no Anexo V desta lei, permitirda ao interessado requerer isencao total do valor do imposto
territorial incidente sobre a area preservada.

Paragrafo Unico - A isencdo a que se refere o "caput" deste artigo, incidira sobre a area de

lagoa preservada, delimitada pelo nivel mais alto de agua no inverno.

SUBSECAO V
FAIXAS CIRCUNDANTES

IR Consideram-se faixas circundantes, as areas em volta ou ao longo de cursos d'agua,
mangues, lagoas e dunas, de dominio publico ou particular.

§ 12 - As faixas referidas no "caput" deste artigo, destinam-se a:

| - proteger os elementos naturais de preservacéo previstos nesta lei;

Il - valorizar a visualizagdo dos elementos naturais que envolvem;

Il - proteger as lagoas de drenagem da Zona de Expanséo Urbana.

§ 2° - As faixas referidas no "caput" deste artigo, terdo suas dimensdes, uso e ocupagao,

dispostos conforme o Anexo VI-D desta Lei.

SUBSECAO VI
PAISAGENS NOTAVEIS

m Nas areas estratégicas para a visdo panoramica de paisagem, em virtude de sua
localizagdo, seja decorrente da cota altimétrica ou de outros fatores que possibilitem
apreciacao das belezas paisagisticas, ndo serao permitidas edificacdes que venham constituir
barreiras ou comprometer 0s angulos visuais naturais, ou que permitam sua
descaracterizacao, conforme disposto nos Anexos V e VI - D desta Lei.

§ 12 - Os proprietarios de iméveis situados nas areas onde incidem os angulos de protecao
das paisagens notaveis, conforme definicbes dos Anexos V e VI - D desta Lei, terdo direito a
beneficios e incentivos de isencao de imposto predial e territorial e transferéncia do direito de
construir, nos termos da legislacdo em vigor.

§ 2° - A obtencao dos beneficios de que trata o paragrafo anterior, devera ser requerida pelo
interessado ao Orgao Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e submetido &
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aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SECAO IV
DOS ESPACOS ABERTOS

XWER Para os fins desta Lei, os espagos abertos classificam-se em:
| - espacos reservados para fins de lazer, a saber:
a) parques de recreacao;
b) pracas;
C) areas e ruas destinadas ao lazer e ao esporte;
)

d) jardins botanicos, zooldgicos e hortos florestais € mirantes;

Il - areas reservadas (AR) para futuras instalagdes de obras de infra-estrutura urbana ou
destinada a seguranca de infra-estrutura ja instalada.

§ 12 - Os espacos abertos previstos no "caput" deste artigo, somente poderao ser utilizados e
ocupados em conformidade com o sistema de classificacdo de areas de interesse ambiental,
constante no Anexo VI - D desta lei e normas dele decorrentes.

§ 2° - As areas reservadas a que se refere este artigo, deverao obedecer ao que dispdéem o

Anexo V e VI - D desta lei.

Capitulo Il
DA POLITICA DE TRANSPORTES, TRAFEGO E SISTEMA VIARIO

I Constituem objetivos e diretrizes referentes ao sistema viario de trafego e de
transporte:

| - desenvolver um sistema de transporte em que o coletivo prevaleca sobre o individual,

Il - considerar o planejamento de transporte integradas ao planejamento urbano e aos
objetivos e diretrizes desta lei;

Il - compatibilizar o planejamento e a operacao do sistema de transportes com o Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano, observando as seguintes condicdes:

a) assegurar acessibilidade aos centros de emprego, comércio, servicos e aos equipamentos
urbanos de salde, educacao e lazer;
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b) avaliar e promover a integracao fisica dos terminais de transportes as areas em que se
localizam, de forma a permitir o livre fluxo de passageiros e a formagcao de pequenos centros
locais de comércio e servicos;

IV - hierarquizar e capacitar o Sistema Viario, permitindo condicées adequadas de mobilidade
e acesso;

V - reduzir as dificuldades de deslocamentos na cidade, promovendo novas interligacoes e
integracao do sistema viario;

VI - induzir, através do sistema viario, o processo de formacdo de novos centros locais e
regionais;

VIl - adequar o uso do solo lindeira a fungao da via e vincular a densidade populacional a
capacidade de escoamento dos fluxos de trafegos;

VIII - priorizar a circulagao de transportes coletivos na rede viaria e promover programas e
projetos de protecdo a circulacdo de pedestres e de grupos especificos tais como: idosos,
deficientes fisicos e criancas;

IX - estimular a destinagao de areas para estacionamento de veiculos;

X - implantar o sistema de ciclovias, integrado ao sistema viario, de trafego e de transporte;

XI - amenizar o trafego em areas residenciais, através de um desenho urbano que estimule a
reducéo de velocidade e um comportamento mais prudente do automobilista;

XII - incentivar o transporte hidroviario e a sua articulacao ao sistema de transporte;
XIII - articular, ao nivel de regido metropolitana de Aracaju, o planejamento do sistema viario.

SECAO |
DO SISTEMA VIARIO

IR O planejamento do sistema viério, tem por objetivo assegurar a melhoria das
condi¢des de mobilidade da populacao, seja de pedestres, ou de veiculos automotores, e tem
como principal instrumento, o sistema de classificacao viaria.

IR Fica estabelecida a seguinte classificagéo para o Sistema Virio de Aracaju:

| - Rede Viaria Principal: Vias Expressas, Vias Arteriais e Vias Principais;

Il - Rede Secundaria: Vias Coletoras |, Vias Coletoras Il, Vias Locais | e Vias Locais Il;
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Il - Rede Especial: Via de Contencao Urbana, Calha de Onibus, Via de Pedestres, Ciclovias e
Vielas.

§ 12 - O sistema de classificacao viaria e parametros minimos fisicos e operacionais, sao 0s
constantes dos Anexos VIl e VIII, desta Lei.

§ 2° - Novos projetos de construgdo e reformas de vias, obedecerdo obrigatoriamente o
disposto no Sistema de Classificacao Viaria a que se refere este artigo.

§ 3?2 - Denominam-se Vias Locais | e Vias Locais Il aquelas cujas larguras ndo ultrapassem a
8,00 m e 6,00 m respectivamente.

Todos os planos programas e projetos que se relacionem, direta ou indiretamente,
com o sistema viario do municipio, deverdo ser submetidos a apreciagio do Orgdo Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e a aprovagcdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

CUEVERS A arborizacdo das vias publicas, devera sempre ser efetuada a partir de projeto de
paisagismo, submetido e aprovado pelo érgao municipal e/ou estadual responsavel pela
instalacéo da rede elétrica e obedecera aos seguintes critérios basicos:

| - canteiro para plantio de cada arvore com no minimo 1,00 m2 (um metro quadrado) de area;

Il - espacamento entre as arvores variando de, 7,00 m (sete metros) a 10,00 (dez metros), no
maximo;

Il - distancia minima de 5,00 m (cinco metros) entre postes e arvores;

IV - afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) e no maximo de 10,00 m (dez metros) das
esquinas.

XN Os projetos de iluminagéo publica, deverdo ser padronizados para toda a cidade e
contribuir para a diferenciacao da hierarquia das vias.

m Os passeios, como parte integrante do sistema viario publico, deverao ser, em caso
de parcelamento, obrigatoriamente, executados pelo loteador em conjunto com a implantacéo
de novas vias e serem tratados de forma a garantir as condicées de continuidade e conforto
da circulacdo de pedestres, obedecidos a largura minima de 2,00m (dois metros) e o disposto
no Anexo VIl desta Lei.

Paragrafo Unico - Nos casos de alteracdo de parcelamentos existentes ou jungéo a novos, o
Orgao Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, apreciard as modificacdes
propostas, submetendo a aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.
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Capitulo IV
DA POLITICA DA INFRAESTRUTURA DOS SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
URBANOS

EI3ER A politica de servigos pablicos e equipamentos urbanos, visa & justa distribuicao da
infra-estrutura urbana e dos servicos urbanos de interesse coletivo, inclusive os servigos
religiosos, na realizacdo dos seguintes objetivos:

| - promogao da distribuicao e da apropriacdo dos servigos publicos e dos equipamentos
urbanos, de forma socialmente justa e equilibrada na cidade;

Il - compatibilizacao da oferta e da manutencdo de servigcos publicos € seus respectivos
equipamentos, com o planejamento do municipio e crescimento da cidade;

Il - aplicacdo de instrumentos que permitam ao municipio a interacao eficaz nos servigos
publicos, para melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e do meio ambiente urbano.

X3 O poder publico devera adotar tarifas diferenciadas de remuneragéo dos servigos
publicos de infra-estrutura, da competéncia do poder municipal, quando:

| - houver falta de condicdes técnicas adequadas para o local;

Il - as peculiaridades do sitio de implantacao das edificacées ou dos aglomerados urbanos
assim o exigir;

Il - observadas caracteristicas sécio-econémicas das populacbes servidas, assim achar
conveniente.

IR Fica vedada a extenséo dos servigos pablicos de infra-estrutura para assentamentos
irregulares e/ou clandestinos, implantados a partir da vigéncia desta lei.

X8 Constituem diretrizes gerais relativas aos servigos de infra-estrutura:
| - assegurar acesso da populacdo as acbes e servicos de saneamento, associados a
programas de educagao sanitdria e em consonancia com as normas de protecao ao meio

ambiente e a saude publica;

Il - proibir, fiscalizar e punir as ligacdes da rede de esgotamento sanitario sem tratamento, a
rede de drenagem;

Il - proporcionar as populagdes de baixa renda, instalagbes sanitarias domiciliares e orientar
aos usuarios dos servicos, quanto as praticas sanitarias adequadas;
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IV - atender com rede de esgotos sanitarios os bairros situados nas areas que drenam para 0s
rios Sergipe, Poxim e do Sal, nesta ordem, ligando obrigatoriamente, a rede a uma estacao de
tratamento;

V - articular, junto as esferas do governo estadual, federal e dos municipios ribeirinhos ao Rio
Sao Francisco e da Regiao Metropolitana de Aracaju, a implementacdo de uma politica
conjunta, eficaz, de preservacao dos mananciais de abastecimento de agua, observadas as
seguintes condicoes:

a) fiscalizacao e punicao rigorosa de desmatamento das areas das bacias de contribuicdo dos
mananciais;

b) investimento em reflorestamento das matas ciliares;

c¢) aplicacao de medidas punitivas para o desvio de agua dos rios, realizado sem autorizacao
competente;

d) controle rigoroso de instalacdo de empreendimentos poluentes, bem como de despejo de
esgotos industrial e doméstico, a montante dos mananciais de captagao para o abastecimento
d agua do municipio;

e) divulgacao e realizacdo de programas de orientacdo a economia de agua e de educacao
sanitaria em relacao aos despejos de esgotos e aguas servidas;

f) controle e monitoramento dos assentamentos residenciais, em bacias que alimentem
adutoras de captagao de agua para abastecimento da populagéao;

VI - propor dotacbes orcamentarias adequadas para os servicos de manutencdo da rede de
canais e galerias de drenagem;

by

VIl - condicionar o adensamento e o assentamento populacional a prévia solugcao dos
problemas de saneamento local;

VIl - promover o controle de vetores em todo o municipio, tendo em vista a prevencao de
conseqiiéncias danosas a saude e a garantia de condicoes de higiene e conforto;

IX - ouvir as comunidades a serem beneficiadas, quando da implantacdo de novos
equipamentos para saneamento do meio;

X - articular, ao nivel de Regiao Metropolitana de Aracaju, o planejamento de acbes de
saneamento basico;

Xl - proporcionar, 0 acesso de toda a populacdo ao abastecimento de agua em quantidade
suficiente e dentro dos padrées de potabilidade;

XIl - incentivar o estudo de alternativas para aducao de agua a partir de investimentos em:

a) pesquisa de lencbis freaticos volumosos e economicamente viaveis;
b) apoio e orientacdo a implantacao de pocos artesianos;

XIII - promover programas de financiamento dos custos de servigos que viabilizem o acesso
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de toda a populacao ao abastecimento domiciliar de agua;

XIV - articular-se com a administracdo publica estadual, no sentido de garantir a oferta
necessaria e eficiente de suprimento de agua e esgoto da cidade;

XV - estabelecer, ao nivel de uso e ocupacao do solo, taxas de impermeabilizagdo maximas
permitidas, que possibilitem uma infiltracdo adequada das aguas pluviais e facilitem a
drenagem e o escoamento;

XVI - Demarcar em campo e declarar de utilidade publica, as areas para construcao futura da
rede de macro-drenagem da rede de expansdo urbana, no prazo de 30 dias a partir da
vigéncia da presente Lei.

Paragrafo Unico - Os imdveis localizados onde ja existe rede de esgoto, serdo obrigados a
interligar suas instalacdes ao sistema geral de esgotamento sanitario.

IR A localizagdo dos mercados e feiras livres, devera atender s politicas de uso e
ocupacao do solo, de descentralizacdo urbana e de circulacéo e transportes previstos nesta
lei.

m O Executivo Municipal deve assegurar, a adequada prestacdo dos servicos de
limpeza urbana em toda a area do municipio, inclusive na Zona de Expanséo, e implantar o
sistema de coleta seletivo ou diferenciado dos residuos soélidos urbanos, assim como, uma
destinacao final do lixo, ambientalmente adequada.

Paragrafo Unico - Os recursos arrecadados com os servigos basicos de limpeza publica, posta
a disposicao da populacao, deverdo destinar-se exclusivamente, ao custeio dos servigcos de
limpeza urbana.

LUEAR Constituem diretrizes especificas dos servigos de limpeza urbana:

| - assegurar a adequada prestacao dos servicos de Limpeza Urbana em toda a area
urbanizada do municipio, inclusive na Zona de Expansao Urbana;

Il - promover a educagé&o ambiental, inclusive em parceria com entidades da sociedade civil
organizada, com enfoque especial na educacao para a limpeza urbana, com vistas a
participagao ativa da populagdo na manutencdo da limpeza da cidade, bem como a difuséo
dos conceitos referentes a reducao, reutilizacao e reciclagem dos residuos sélidos urbanos;

Il - implantar o sistema de coleta seletiva ou diferenciada dos residuos solidos urbanos;

IV - acabar com os vazadouros a céu aberto para a disposicao final do lixo, substituindo-os
por aterros sanitarios, ambientalmente administrados com reflorestamento e disposicao

adequada do chorume;

V - exigir a implantacao de medidas adequadas para manejo dos residuos sélidos produzidos
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pelas unidades prestadoras de servicos de salude, bem como, dos residuos de natureza
téxica, corrosiva ou contaminante, de forma a minimizar os riscos de seus efeitos sobre a
populagéo.

IR O poder executivo podera celebrar convénios com Prefeituras Municipais limitrofes,
sobretudo de Nossa Senhora do Socorro e Sao Cristévao, visando a execucao de atividades
conjuntas de limpeza urbana ou a promocdo de cooperagado técnica e apoio logistico nos
servicos afetos a limpeza urbana.

IR O poder executivo devera desenvolver estudos técnicos, no prazo de 60 (sessenta)
dias, a contar da data de promulgacao desta Lei, com o objetivo de definir estratégias para o
tratamento dos residuos sélidos.

Capitulo V
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

XTI O Poder Executivo com vista & implementagdo da politica de Desenvolvimento
Econdmico deve:

| - incentivar o turismo através da:

a) elaboracao do Plano Diretor de Turismo para Aracaju, em consonancia com as metas para
a Regido Metropolitana.

b) promocao e consolidacao da imagem turistica de Aracaju, reforcando seus melhores
atributos, quais sejam:

- dindmica e paisagem geral do centro tradicional e historico;

- patriménio cultural, cristalizado nas ambiéncias e edificacbes de valor histérico e
arquitetonico;

- presenca da agua na paisagem urbana, resgataveis com a despoluicdo das aguas dos
mangues e dos rios e a balneabilidade das praias;

- qualidade ambiental dos espacgos urbanos, representados pelo desenho urbano planejado
dos espacos publicos, através da interagao harmoniosa com o meio natural;

- previséo de implantacdo de equipamentos urbanos de apoio ao turismo;

¢) divulgacao do potencial turistico de Aracaju.

Il - desenvolver areas especificas das atividades econémicas através de:

a) favorecimento a implantacao de pequenas industrias, ndo poluentes e nao incémodas, junto
as residéncias, resguardadas as condicdes de habitabilidade e vizinhanca;

b) incentivo a instalacdo de centros comuns de atividades de microempresas, de producéo
artezanal e familiar e do setor informal da economia, resguardando a manutencdo da
qualidade de vida;

c) definicdo e implementacdo da politica educativa de ensino nao formal, aplicado a
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qualificacao de mao de obra adequado ao desenvolvimento econémico de Aracaju.

Il - estimular a associacao da iniciativa privada ao setor publico, para o desenvolvimento e
adequacao de areas urbanas de interesse para o turismo, lazer e qualificacdo de mao de obra;

IV - ofertar atendimento diferenciado as areas de interesse turistico, dos servicos urbanos de
limpeza, iluminacao e seguranca, além de transporte e informacao;

V - apoiar a implantagao e exploracao de atividades nauticas, despoluicdo das aguas e projeto
de navegacao e recreio fluvial e maritimo;

VI - definir estimulos fiscais para as atividades de turismo e lazer, em particular para a
ampliacdo da infra-estrutura de hospedagem;

VIl - apoiar os grupos culturais locais no sentido de divulgacdo e manutencéo das tradigcdes,
bem como, as atividades turisticas baseadas em roteiros historicos e culturais;

VIII - estimular o setor comercial que venha a favorecer o Turismo de eventos e de negocios
através da:

a) implantacao de centros de negécios integrados em areas de especial interesse para o
Turismo, a Cultura e o Lazer;
b) flexibilizagcao dos horarios de funcionamento do comércio;

IX - propor um programa especifico para o desenvolvimento do turismo de 32 idade;
X - definir uma estratégia de acao para equacionar as dificuldades da malha aérea, a

ampliacdo do numero de leitos hoteleiros e de espacgos para médios e grandes eventos.

SECAO |
DAS POLITICAS SOCIAIS

EXAGE As politicas sociais, visam garantir e promover a condigdo geral de bem- estar e
equidade social da populacao, através das politicas de lazer, saude, educacao e habitacao, de
forma integrada com o meio ambiente.

EXEE O poder executivo, deve preservar as areas de lazer plblicas, evitar sua invaséo

através da urbanizacao, bem como, elevar a oferta de espacos urbanizados e equipamentos
de lazer de forma a atender todos os cidadaos.

SUBSECAO |
SAUDE
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IR A politica municipal de satde, deve promover o atendimento compativel com as
necessidades da populagao, bem como acesso universal e igualitario as acbes e servigos.

X2 Constituem diretrizes da politica municipal de Sadde:
| - integrar o planejamento da rede fisica de saude, ao planejamento urbano;

Il - promover a redistribuicao espacial dos equipamentos de salde, através de uma politica de
localizacao mais justa;

Il - buscar alternativas de relocalizacdo de equipamentos de grande porte, situados no hiper-
centro comercial;

IV - promover, prioritariamente, a prestacdo de servicos de salude de nivel béasico e de
prevencgéo de epidemias e endemias;

V - articular-se, com as demais instituicoes privadas, mistas e estatais nos diversos niveis, no
sentido de compor sistema de atendimento médico-hospitalar, adequado a realidade do
municipio;

VI - articular-se com as autoridades estaduais, para definir metas de ampliacdo do nimero de
leitos hospitalares, em conseqléncia do carater regional de Aracaju, em especial relativo a
populacao de baixa renda.

EXXER O Poder Executivo Municipal devera, no prazo méaximo de 06 (seis) meses, a partir
da publicacao desta Lei, promover a criacdo dos Conselhos Locais de Saude nos bairros do

municipio de Aracaju.

SUBSECAO II

EDUCACAO
I A politica municipal de educagdo, deve promover e incentivar o pleno
desenvolvimento do cidadao e sua qualificacao.

AECrAN Para atender o disposto no artigo anterior, o poder executivo municipal deve:

| - integrar o planejamento da rede fisica escolar publica e o ordenamento da rede fisica
escolar privada, ao planejamento urbano;

Il - incentivar os niveis de educagao infantil e do ensino fundamental, e a erradicacdo do
analfabetismo;
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Il - transferir, do sistema municipal de assisténcia social para o sistema municipal
educacional, a rede fisica e a gestao das creches, de forma a ampliar, a eficiéncia dos
servigos educacionais;

IV - incentivar a localizacdo de estabelecimentos de ensino em frente a pracas, de forma a
garantir, espacos abertos de dispersao de alunos ao final dos turnos;

V - promover a distribuicdo espacial de escolas, de forma a equalizar as condicbes de
acessibilidade aos servicos educacionais entre as diversas regides da cidade, e em particular,
naquelas com concentracao de populacao de baixa renda, através de:

a) definicdo de parametros para orientacao e licenciamento de novas escolas, que considerem
sua localizacao e dimensionamento em funcao da distribuicao espacial da demanda;

b) distribuicdo espacial dos equipamentos educacionais publicos, constituidos por creches,
pré-escolas e escolas de 12 grau, de forma a permitir, o facil acesso de alunos, minimizando a
necessidade da utilizagdo de transporte;

c) avaliar as condicdes de manutencao da rede fisica escolar e otimizar o uso de unidades de
ensino existentes, através da reestruturagcdo de turno e calendarios escolares, de forma
ampliar a oferta de vagas, salvaguardada a capacidade fisica da rede escolar;

d) determinar, quando necessario, as empresas concessionarias de transporte coletivo, a
adocao de medidas especificas, relativos a horarios e itinerarios de énibus coletivos, de forma
a garantir a plena utilizacdo das salas de aula;

VI - avaliar as condigbes de manutencao da rede fisica escolar e, se for o caso, providenciar
as respectivas obras de reforma e ampliacéao, a cada periodo de dois anos;

VIl - desenvolver politica de gestdo de matriculas integrada aos objetivos do Plano Diretor, de
forma a:

a) promover matriculas de alunos de outros municipios, preferencialmente, em escolas
localizadas nas centralidades de bairros periféricos;

b) promover entendimentos para adogao de horarios defasados de inicio e término de turnos
escolares, sobretudo dos estabelecimentos privados, de forma a evitar, sobrecarga
concentrada de demanda de fluxos nos corredores de trafego.

c) promover e garantir, num raio de 300m a partir de cada escola, condicées adequadas de
iluminacao e seguranca publica;

VIII - definir e garantir condicbes especiais de acesso para estudantes, portadores de
deficiéncias fisicas e mentais e para os que ultrapassaram a idade de quatorze anos;

IX - definir e implementar politica educativa de ensino nao formal, aplicado a qualificacao de
mao-de-obra, de forma a incentivar escolas de oficios e artes industriais, adequadas ao

desenvolvimento econémico de Aracaju, com cursos de até dois anos de duracao;

X - elevar para 30% (trinta por cento) o percentual da receita municipal destinada as
atividades educacionais, resultante de impostos e transferéncias;
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LUACERR O poder executivo municipal deve promover, o atendimento de usudrios de outros
municipios em equipamentos de educagao e saude, localizados nas centralidades de bairros
periféricos, préximo aos eixos de acessibilidade de Aracaju.

Paragrafo Unico - Para atender o disposto no caput deste artigo, podem ser remanejados 0s

usos dos equipamentos das redes fisicas de servigcos, ndo utilizados adequadamente ou
serem construidas novas unidades.

SUBSECAO llI
HABITACAO

I A politica municipal de habitagdo, deve promover a melhoria das condigdes e
aumentar a oferta de moradias, compativeis com a capacidade econémica da populagao.

Paragrafo Unico - Para desenvolver o objetivo disposto no caput deste artigo, o poder
executivo municipal deve:

| - articular a politica habitacional com a politica urbana do Plano Diretor;

Il - garantir reserva de areas especiais de interesse social, para assentamento de
empreendimentos habitacionais;

Il - manter nas reurbanizacbes de assentamentos habitacionais de baixa renda a sua
localizacdo original, sendo vedada tal manutengdo, quando os assentamentos estiverem
localizados em areas de preservacao, definidas nos incisos |, Il, lll, IV e V do paragrafo 29, do
artigo 24 desta lei;

IV - garantir o acesso de todos a moradia digna;

V - garantir processos democraticos na formulagao e implementagao da politica habitacional;
VI - estimular a adocédo de processos tecnolédgicos alternativos que garantam habitacées e
infra-estrutura econdmicas e de rapida execucao, salvaguardada a qualidade da moradia € a

eficiéncia dos sistemas de agua, energia, esgotos e drenagem;

VIl - garantir recursos financeiros municipais para atender aos programas habitacionais
sociais;

VIII - garantir reserva de areas especiais de interesse social, para o assentamento de
empreendimentos habitacionais;

IX - desenvolver programas de relocacdo de assentamentos habitacionais, mediante
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intervengdes graduais e progressivas, que permitam maximizar os beneficios da aplicagao dos
recursos publicos e o emprego direto do maior nimero de habitantes desses assentamentos,
na realizacdo de obras;

X - relocar, quando for o caso, a populacdo para areas dotadas de infra- estrutura,
equipamentos coletivos e servigos urbanos, prioritariamente, nas circunvizinhancas;

XI - articular-se com outros niveis de governo, assim como com a iniciativa privada, a fim de
reunir esforgcos para promover a melhoria das condigées e aumentar a oferta de moradias,
compativeis com a capacidade econémica da populacao;

XIl - publicar e manter, a disposicao dos interessados, relatério anual do nimero de licencas
de construgdes residenciais, por bairro e zona de adensamento, com area de cada unidade,
area total construida, populacdo residente e potencial e monitoramento da demanda

habitacional do municipio;

XIIl - promover maior integracdo urbana dos conjuntos habitacionais populares, ja instalados,
a area ja consolidada da cidade, através de novas interligagbes viarias.

Fica vedado ao poder plblico municipal, ceder ou transferir gratuitamente as

habitagdes populares, construidas, totais ou parcialmente, com recursos publicos.

SUBSECAO IV
LAZER

LUSARR Constituem diretrizes da politica municipal de lazer:

| - considerar o planejamento dos espacos publicos de lazer, integrados ao planejamento
urbano;

Il - elevar a oferta de espagos urbanizados e equipados, para o exercicio do lazer, de forma a
atender a todas as faixas etéarias e as pessoas portadoras de deficiéncias;

Il - estimular, através de premiacoes e distingdes anuais, acdes espontaneas de preservagao,
em relacao aos espacos publicos de lazer e canteiros centrais de avenidas;

IV - evitar a invasdo de areas destinadas a pragas, promovendo a sua urbanizacdo e
manutencao, através de formas alternativas de cooperacao entre moradores, iniciativa privada
e poder publico;

V - recuperar a rua como espaco de convivio;

VI - criar um sistema municipal de areas de lazer, com diretrizes quanto a sua localizacao,
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hierarquia de atendimento, funcao e caracteristicas fisicas.

TITULO 1Nl
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana, é integrado pelo seu Orgao
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, pelo seu Sistema de Informagdes Urbanas
e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Capitulo |
DO ORGAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

Constituem atribuicdes do Orgao Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental:

| - coordenar a aplicacédo, regulamentacédo e revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano;

Il - elaborar, apreciar, analisar e propor alteragdes ou leis complementares vinculadas a
legislacao urbanistica, submetendo a aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental;

Il - apreciar e encaminhar ao executivo municipal, mediante aprovacao do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, propostas de lei e/ou regulamentos de operacdes

urbanas consorciadas e de outros instrumentos implementadores da politica urbana;

IV - registrar a outorga onerosa e as transferéncias do direito de construir conforme o que
dispbe esta Lei;

V - avaliar os Relatorios e Estudos de Impactos dispostos nesta Lei;

VI - elaborar, atualizar, coordenar, acompanhar e avaliar planos, programas, projetos e
atividades relativas ao desenvolvimento urbano;

VIl - submeter a aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, a
aplicacédo anual dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

§ 12 - Constituem objetivos de curto prazo do Orgao Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental:

| - montar e coordenar o sistema municipal de planejamento, monitoramento e controle do
desenvolvimento urbano, promovendo meios materiais, recursos humanos e treinamento de
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mao-de-obra necessarios;
Il - organizar e coordenar o sistema de Informacgées Urbanas - S.I.U.;

Il - instrumentalizar o processo de planejamento municipal, elaborar e controlar planos,
programas, projetos e orgamentos;

IV - propor e encaminhar ao Executivo Municipal, as alteragdes na Lei Organica e no Codigo
Tributério do Municipio de Aracaju para implementar, garantir e ampliar o alcance social dos
objetivos do Plano Diretor.

§ 2° As acdes necessarias a consecucao dos objetivos de curto prazo deverdo ser iniciadas

dentro do prazo, de 30 (trinta) dias da data de vigéncia desta lei, e, concluidas em até 180
(cento e oitenta) dias subsequlentes.

Capitulo Il
DO SISTEMA DE INFORMACOES URBANAS

I'% 78 Fica criado o Sistema de Informagées Urbanas - S.1.U., vinculado ao Orgdo Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, com a finalidade de acompanhar o desenvolvimento
e transformacoes, ocorridas no ambito do territério municipal.

2av 6Bl O SIU compreendera informagdes sobre:

| - 0s recursos naturais;

Il - a malha viaria do municipio existente e projetada, sistema de transporte coletivo, transito e
trafego;

Il - as condi¢cbes de uso e ocupacao do solo, através das informacdes do Cadastro Imobiliario
e outras;

IV - as condigbes demograficas e s6cio-econébmicas do municipio, através das informagdes do
IBGE ou pesquisas proprias;

V - as condicdes da infra-estrutura, servicos e equipamentos urbanos no municipio;
VI - as condicdes de atendimento as demandas de educacao, saude, lazer e habitagcao;
VIl - os bens publicos;

VIl - as organizagdes sociais;
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IX - a transferéncia do direito de construir, operacdes urbanas, consércios imobiliarios,
operacdes de interesse social e outros instrumentos da gestéo urbana;

X - as receitas e despesas do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental,;
XI - o cadastro dos contemplados com a regularizacao fundiéria.

§ 12 - As informacdes do S.l.U, deverdo ser referenciadas a uma base cartografica Unica e
com permanente atualizag&o.

§ 2° - O prazo para cumprimento das exigéncias acima, serd de 1 ano a partir da vigéncia
desta lei.

LUAVCRE Os agentes publicos e privados, incluindo os Cartérios de Registro de Imoveis,

fornecerdo ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, os dados e
informagbes necessérias ao S.1.U.

Capitulo 1l
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental - COMPLAN é um
orgao deliberativo, de representacdo da sociedade no processo de gestdo urbana do
municipio.

O COMPLAN sera vinculado ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, e tem como atribuicdes basicas:

| - deliberar sobre os processos de controle e revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, seus regulamentos e leis complementares;

Il - formular propostas e deliberar sobre planos, programas, projetos e atividades que
abranjam questdes urbanas e ambientais;

Ill - deliberar sobre a aplicagdo dos recursos financeiros do Fundo de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, bem como fiscalizar a sua utilizagao;

IV - Analisar a proposta de orcamento anual do Municipio de Aracaju;
V - outras previstas em lei.
A composicdo, a estrutura € o funcionamento do Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental, serdo regulamentados em Lei, no prazo maximo de 90
dias, a partir da vigéncia desta Lei.
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Paragrafo Unico - O Projeto de Lei a que se refere este artigo, devera estabelecer a
composicao do referido Conselho, assegurada a participacao de 1/3 (um terco) de seus
membros, como representantes da comunidade civil, 1/3 (um terco) de representantes da
comunidade técnica e cientifica e 1/3 (um terco) de representantes dos 6rgdos municipais de
meio ambiente, cultura e planejamento urbano.

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, terd um prazo de 30
(trinta) dias para se pronunciar sobre as questées encaminhadas a sua apreciagao.

Paragrafo Unico - Findo o prazo estabelecido no caput deste artigo, sem que o Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental se pronuncie sobre a questao formulada,
cabera ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental o parecer final.

Capitulo IV
DA ARTICULACAO COM OUTRAS INSTANCIAS DE GOVERNO

I Fica o executivo municipal autorizado, a participar de 6rgdos ou agdes
intergovernamentais, que permitam sua integracdo com representantes da administracédo
direta e indireta dos governos federal, estadual e de outros municipios, visando equacionar
problemas comuns nas seguintes areas:

| - planejamento e gestédo do sistema de transportes e vias estruturais de acesso;

Il - planejamento e gestdo das questdes ambientais, notadamente de saneamento basico,
como protecao dos recursos hidricos, coleta e destino final do lixo;

Il - planejamento e gestao de solugbes compartilhadas, para as areas de educacao e saude;

IV - estabelecimento de politicas de localizacdo de projetos e empreendimentos de grande
porte, na regido metropolitana;

V - formagéo de consorcios intermunicipais.
IR A gestéo, definido de uso, ocupagéo e parcelamento do solo urbano de areas de

propriedade publica, localizadas em territério municipal, mesmo aquelas pertencentes a outras
instancias de governo € atribuicdo do municipio.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA GESTAO URBANA

Capitulo |
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DO SOLO CRIADO E DA OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR

IXER O solo criado, é a 4rea total computavel que ultrapassa o valor obtido, multiplicando-
se a area do terreno do empreendimento pelo coeficiente Unico de aproveitamento.

§ 1° - E fixado para todo o Municipio, o coeficiente de aproveitamento tnico 3 (trés).

§ 2° - O coeficiente de aproveitamento Unico, podera ser ultrapassado ou reduzido, desde que
observadas as caracteristicas de adensamento e o potencial construtivo previstos, para a
zona e demais disposicdes desta lei.

§ 3% - Nao serao computadas, para efeito de calculo da area de construcao para outorga
onerosa do solo criado, as areas destinadas a garagem coberta, na proporcdo de uma vaga
por unidade habitacional, conforme estabelece o Paragrafo Unico do Art. 200 da Lei Organica

do Municipio.

LUARZEE O poder executivo cobrara a titulo de outorga onerosa, o direito de construir
correspondente ao solo criado.

§ 12 - O valor a ser pago pelo solo criado, sera fixado em UFIR, ou outro indice aplicado pelo
municipio, calculado no ato da licenca de construir, a qual fica vinculada.

§ 2° - O pagamento que trata o paragrafo anterior, deverd ser efetuado em até 6 (seis)
parcelas iguais mensais, sucessivas, ficando a expedicdo do "Habite-se", condicionada a
quitacdo de todas as parcelas.

§ 32 - O valor da outorga onerosa, sera equivalente a:

| - para o coeficiente maior que 03 e menor ou igual a 04 - isento;

Il - para o coeficiente maior que 04 e menor ou igual a 06, 10% do valor de lancamento fiscal
do metro quadrado de terreno objeto da construcao;

Il - para o coeficiente maior que 06, - 25% do valor de langcamento fiscal do metro quadrado
de terreno objeto da construcao;

EXER Os recursos financeiros provenientes da outorga onerosa, reverterdo para o Fundo
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

s A outorga onerosa de autorizacdo de construcdo acima do coeficiente de
aproveitamento Unico, sera sempre concedida de acordo com o0s coeficientes de

aproveitamento maximo do Anexo IV, mediante o seguinte procedimento:

| - 0 interessado inicia o processo, através de uma consulta de viabilidade ao Orgao Municipal
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de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, que no prazo maximo de 15(quinze) dias, verificara
e atestara a disponibilidade de potencial construtivo, para o uso e localizacao pretendidos,
bem como, quanto a sua classificacdo ou nao, como empreendimento de impacto;

Il - atestada a disponibilidade de potencial construtivo, o érgdo fixara o prazo maximo para
apresentacao do anteprojeto para anuéncia prévia, que nunca sera superior a 30(trinta) dias;

Il - deferida a anuéncia prévia, o érgao fixara o prazo maximo de 90 dias para apresentacao
do projeto;

IV - desde que aprovada, o interessado deverd recolher ao Fundo de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, o valor da outorga de autorizacdo da area adicional ao coeficiente de
aproveitamento Unico, e recebera o alvara de licenca para construir;

V - ndo sendo aprovado o projeto, o potencial construtivo reservado, sera automaticamente
cancelado.

Paragrafo Unico - Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, terd o prazo
maximo de 30 dias para se pronunciar, quanto aos processos de solicitacdo de anuéncia
prévia e aprovacao de projetos.

Para uso residencial multi-familiar, na ZAP-1, o valor da outorga onerosa ter4 uma
reducéo de 50% (cinqUenta por cento) e nas ZAP-2 e ZAP-3, de 30% (trinta por cento).

LUBEERR As edificagdes que ultrapassarem a area autorizada no alvara de construgao,
sujeitara o infrator a uma multa de 150% (cento e cinqienta por cento), calculada sobre o
produto da area construida em excesso, pelo valor de langcamento fiscal do metro quadrado de
terreno.

§ 12 - A penalidade prevista no caput deste artigo, somente sera aplicada em relacao a
parcela em excesso.

§ 2° - Na hipotese da ocorréncia de construcoes que excedam aos indices de aproveitamento
maximos, utilizar-se-a o Poder Publico Municipal dos institutos do embargo e da acao
demolitéria, além das cominagdes legais.

Desde que o Municipio tenha interesse, e aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, o pagamento da outorga onerosa, podera ser feito
mediante doacdo de imdveis, avaliados de acordo com a Planta Genérica de Valores do
Municipio, e devidamente registrados no cartério de registro de iméveis.

§ 12 - Os imobveis a que se referem o caput deste artigo, terdo valor equivalente ou maior em
relacdo ao valor a ser recolhido, tomando-se como base o valor do lancamento fiscal do
imovel, que sera atualizado monetariamente na mesma proporcao do imposto que é a base de
calculo da licenca.
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§ 2° - Os imbveis a que se refere o paragrafo anterior, s6 poderao destinar-se a:
| - preservacédo ambiental;

Il - equipamentos publicos comunitarios;

Il - sistema viario basico;

IV - habitacdo de interesse social.

§ 3° - A destinacao de uso de imdveis recebidos como pagamento da outorga onerosa, sera
proposta pelo 6rgao municipal de desenvolvimento urbano, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

XTI A outorga onerosa, seréa implantada a partir de 90 (noventa) dias da data de vigéncia
desta Lei.

Capitulo Il
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

X O potencial construtivo do imével que, em virtude das disposicdes desta lei, seja
impedido de utilizar plenamente o coeficiente de aproveitamento Unico, podera ser transferido
para outro imével, por instrumento publico, mediante prévia autorizacdo do poder executivo,
obedecidas as disposicoes desta lei e demais normas dela decorrente.

§ 1° - A autorizacdo para transferéncia do direito de construir, fica condicionada ao
cumprimento das normas urbanisticas e a disponibilidade de potencial construtivo e devera
ser averbado no cartério de Registro de Iméveis da circunscrigao imobiliaria competente.

§ 2° - O titular do direito de construir, podera transferi-lo para outro imével de sua propriedade
ou para terceiros mediante alienagdao ou qualquer outra forma de transferéncia prevista em
Lei, ndo implicando em transferéncia de propriedade.

§ 3% - Uma vez exercido o direito de transferéncia, fica a mesmo vinculada ao imével que o
recebeu, vedada nova transferéncia deste potencial, bem como sua utilizacdo no imével de

origem.

XX A transferéncia do direito de construir, sera aferida em metros quadrados de &rea
construida, sendo a mesma calculada da seguinte forma:

| - multiplica-se a area edificavel passivel de transferéncia, pelo valor de langamento fiscal do
metro quadrado do respectivo terreno;
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Il - divide-se o valor obtido no item anterior, pelo valor de lancamento fiscal do metro quadrado
do imovel receptor, encontrando assim a area edificavel a ser transferida.

§ 12 - Os valores de langamento fiscal, a que se referem os incisos | e Il deste artigo,
obedecerao a Planta de Valores do Municipio.

§ 2° - O processo de transferéncia somente ocorrera, mediante lei especifica, autorizada pelo
poder legislativo.

IER A transferéncia do potencial construtivo podera ser concedida pelo poder executivo,
como forma de indenizacdo, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriacoes
destinadas a obras viarias, equipamentos publicos e programas de habitacdo de interesse
social.

I8 O Orgao Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, mantera cadastro de
todas as transferéncias de direito de construir ocorridas, anotando os respectivos iméveis
transmissores e receptores.

Capitulo Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIA E DA REQUISICAO
URBANISTICA

IR A todos os iméveis ndo edificados, subtilizados ou néo utilizados, localizados nas
Zonas de Adensamento Preferencial, ou em Areas de Diretrizes Especiais, a excecdo das
Areas de Interesse Ambiental, aplicar-se-4 o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulséria de acordo com o Art. 188 da Lei Organica.

§ 12 - O disposto no caput deste artigo, nao se aplica a terrenos de até 600,00 m2 cujos
proprietarios ndo possuam outro imoével, bem como, em iméveis sujeitos a legislacao
urbanistica que restrinja o0 seu aproveitamento, impedindo-os de atingir os niveis minimos de

construcao, previstos para o local.

§ 2° - Serdao considerados imdéveis subtilizados, aqueles que nao estejam destinados a
habitacdo e ndo atendam aos seguintes parametros minimos de ocupacao:

| - nas ZAP's: coeficiente de aproveitamento: 0,5;
Il - nas Areas Especiais de Interesse Social, coeficiente de aproveitamento igual a 0,2.
XTI dentificados os iméveis que ndo estejam cumprindo sua fungéo social, de acordo

com o disposto no artigo anterior, o municipio devera notificar os proprietarios para que
promovam no prazo de 2 anos:

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 42/2000 (http://leismunicipa.is/hikdg) - 11/03/2021 15:03:37



Dleis
Municipais

| - 0 parcelamento ou a edificag@o cabiveis no caso;
Il - a utilizacao efetiva da edificacao para fins de moradia, atividades econémicas ou sociais.

Paragrafo Unico - Os prazos para cumprimento das exigéncias acima serdo de: 2 (dois) anos
para as ZAPs; e 5 (cinco) anos para as ADES.

sUstr A Esgotado o prazo a que se refere o artigo anterior, 0 municipio aplicara aliquotas
progressivas, na cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,
de acordo com o capitulo referente ao mesmo, num prazo de 5 (cinco) anos.

Ultrapassado o prazo de que trata o artigo anterior, o municipio desapropriara o
imovel, ou procedera a requisicao urbanistica mediante autorizacao legislativa nos termos do §
7° do Art. 188, da Lei Organica Municipal.

§ 1° - O pagamento da desapropriacdo sera efetuado em 10 parcelas anuais, iguais e
sucessivas, através de titulos da divida publica, assegurados o valor real da indenizacao e os
juros legais.

§ 2° - Os imobveis desapropriados destinar-se-ao a projetos de habitacao de interesse social,
ou a equipamentos urbanos;

X O proprietario, uma vez notificado da determinagéo de parcelamento, edificagéo ou
utilizacdo compulséria de seu imoével, podera, de imediato, propor o estabelecimento de
Consércio Imobiliario, nos termos de que trata esta lei.

I O Executivo Municipal, podera proceder a requisido urbanistica de iméveis
situados em qualquer zona do municipio, para obras de urbanizacdo ou reurbanizacao
obedecida, o que dispbe os artigos 189 a 195 da Lei Organica Municipal.

§ 12 - O valor a ser atribuido ao imdével, sera correspondente ao valor deste, antes das obras
de urbanizacao ou reurbanizagao realizadas com recursos publicos, de acordo com o valor de
lancamento fiscal do imével.

§ 2° - O prazo maximo para conclusao do empreendimento pela Prefeitura, sera de 5 (cinco)
anos.

IR Os iméveis onde se encontram parcelamentos ilegais, sujeitam-se & requisicéo

urbanistica.

Capitulo IV
DO IMPOSTO TERRITORIAL E PREDIAL PROGRESSIVO SOBRE A PROPRIEDADE
IMOBILIARIA
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m As aliquotas do Imposto Predial e Territorial Urbano, IPTU, incidentes sobre os
imoveis, serao progressivas na forma definida pela Legislacdo Tributaria Municipal, a fim de
assegurar a fungao social da propriedade.

EIRIER Ficam sujeitos ao imposto referido no artigo anterior, todos os iméveis que forem
passiveis de parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsoéria.

NI As aliquotas progressivas a serem utilizadas na cobranga do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, obedecerao ao seguinte critério:

| - no primeiro ano, aliquota de 5%;
Il - no segundo ano, aliquota de 6%;
Il - no terceiro ano, aliquota de 7%;
IV - no quarto ano, aliquota de 8%;
V - no quinto ano, aliquota de 10%.

§ 12 - Quando da cobranca das aliquotas progressivas, nao serao considerados quaisquer
beneficios de reducao do IPTU.

§ 2° - A aplicacao da aliquota progressiva de que trata o caput deste artigo, sera suspensa,
imediatamente, a requerimento do contribuinte, a partir da data em que sejam iniciadas as
obras de parcelamento ou edificacdo, desde que estas possuam o devido Alvara de Licenca
Municipal, sendo, restabelecida retroativamente a data em que foi suspensa, em caso de
fraude ou interrupgao da obra ou parcelamento, sem justificativa ou comprovagao

m A isengao de impostos territoriais e prediais nos termos do art. 186 da Lei Orgéanica
Municipal, sera aplicada como beneficio compensatério as limitacdes impostas aos imobveis,
bem como, de mecanismo indutor das estratégias propostas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano.

IR A obtengao dos beneficios decorrentes dos mecanismos compensatérios desta Lei,
devera ser requerida pelos interessados, ao Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e pelo
Conselho Municipal de Cultura, no que couber.

§ 12 - o beneficio devera ser concedido pelo prazo de um ano, sempre condicionado a sua
renovacao a vistoria anual por parte da fiscalizagdo do 6rgao municipal de desenvolvimento

urbano.

§ 2° - constatada a manutencdo das condicbes em que foi conferido o beneficio, sera
concedida a renovacao, desde que obedecidas as exigéncias constantes do termo de
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concessao e do que dispde a legislagcdo em vigor.

§ 3° - expirado o prazo de concessao, devera o interessado requerer novamente o beneficio,
condicionado o seu deferimento ao que dispde esta lei.

Os iméveis pertencentes a terceiros e que estejam servindo como templo religioso
de qualquer culto, sera aplicado o disposto no Art. 150, inciso VI, alinea b, da Constituicao
Federal, enquanto perdurar o contrato de locacéo.

Capitulo V
DAS OPERACOES URBANAS

Operagdo Urbana é o conjunto integrado de intervences e medidas coordenadas
pelo Poder Publico Municipal, com a participacao de recursos da iniciativa privada ou em
convénio com outros niveis de governo, objetivando alcancar transformagdes urbanisticas e
estruturais na cidade, aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e
submetidas a autorizacdo do Poder Legislativo Municipal.

§ 12 - As Propostas de Operacgdes Urbanas deverao conter:
| - descricdo do Plano de Urbanizagéo;

Il - delimitacdo da area de abrangéncia da operacao;

Il - Demonstracao do interesse publico na sua realizacao;

IV - anuéncia expressa nos casos cabiveis de, no minimo, 2/3 dos proprietarios da area objeto
do projeto;

V - usos e atividades que precisem ser deslocados em funcdo das operacdes urbanas
aprovadas, desde que obedecida a lei.

§ 2° A existéncia de populacédo de baixa renda, que resida no local do projeto, ensejara que
seja definida no perimetro da operacdo, a area em que serdo implantadas habitacdes de
interesse social destinada a esses moradores, cabendo ao poder publico municipal a gestao e
0 repasse dessas habitacoes.

§ 32 - Deverao ser previstos nos planos de Operagao Urbana, incentivos para os proprietarios
que aderirem ao programa de intervencgao.

§ 4° - A contrapartida da Iniciativa provada, desde que aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, podera ser estabelecida sob a forma de:
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| - recursos para o Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental;

Il - obras de infra-estrutura urbana;

Il - terrenos e habitacdes destinadas a populacéo de baixa renda;

IV - recuperagédo ambiental ou de patriménio cultural.

m Constituem areas para projetos e programas de operacao urbana:
| - Todas as Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

Il - A Area de Interesse Urbanistico 2;

Il - As Areas de Desenvolvimento Econbmico, 1 e 2.

IR O Poder Executivo Municipal regulamentara, obedecidas as diretrizes desta Lei, os
parametros das Operagdes Urbanas.

XEEER O caleulo do valor do imével objeto de Operagdes Urbanas, seré efetuado levando-
se em consideracdo o seu valor antes das obras de urbanizacdo realizadas com recursos
publicos, segundo o valor de langamento fiscal do imovel.

EIEERE O Executivo Municipal podera convocar, por edital, proprietarios de iméveis para
participarem de Operacoes Urbanas.

SECAO |
DOS CONSORCIOS IMOBILIARIOS

XIS Consércio imobilidrio ¢ uma Operagdo Urbana, que tem como instrumento a
cooperacao do Poder Publico com a iniciativa privada, de forma a viabilizar financeiramente os
planos de urbanizagdo em &reas que tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos, e
que contenham lotes ou glebas nao edificadas ou nao utilizadas; no qual o proprietario entrega
seu imovel ao executivo municipal e apds a realizacdo das obras, recebe parte do imdvel
devidamente urbanizado, ressarcindo ao Municipio o custo da obra, em lotes, conforme o
artigo 186 da Lei Organica.

Paragrafo Unico - O Municipio reservara para si, a titulo de ressarcimento, determinada
quantidade de iméveis de valor equivalente a totalidade do custo publico e o da administracao
do empreendimento que destinar-se-d4o a projetos de habitacdo de interesse social, ou a
equipamentos urbanos;
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SECAO Il
DAS OPERACOES DE INTERESSE SOCIAL

m Os proprietéarios de iméveis localizados em areas de interesse social, poderdao
requerer ao executivo municipal, aprovacao de Operacao de Interesse Social, com projeto
para habitacdo de interesse social ou de uso misto, mediante plano de urbanizagdo e
anuéncia expressa de, no minimo 2/3 dos proprietarios da area objeto do projeto.

EIEER A fim de viabilizar a execugdo das Operagdes de interesse social, o Executivo
Municipal podera declarar de interesse social, para fins de desapropriacdo, a area
remanescente em que 0s proprietarios nao aceitem participar do projeto.

Paragrafo Unico - As despesas com as desapropriacdes de que trata o caput do artigo,
correrao por conta dos proprietarios participantes da operacao de interesse social.

I Serso exigidos nas operagdes de interesse social 0s mesmos parametros de uso e
ocupacao do solo, estabelecidos para as areas de interesse social.

Capitulo VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

LUBEYEN Para promover a regularizagao fundiaria, o poder executivo devera:

| - utilizar a concessao real de uso para os assentamentos esponténeos localizados em areas
publicas, mediante lei especifica;

Il - assegurar a prestacado de servico de assisténcia juridica e técnica, gratuita, a populacéo
que receba até 3 salarios minimos, para promocao de acao competente de regularizacao do
titulo aquisitério;

§ 12 - Considera-se assentamentos espontaneos, as areas ocupadas por populacio de baixa
renda, destituidas da legitimidade do dominio dos terrenos, cuja forma se da em alta
densidade e em desacordo aos padroes urbanisticos legalmente instituidos.

§ 2° - A regularizacao fundiaria, somente sera aplicada em areas de interesse social ou em
assentamentos espontaneos, e contemplara apenas uma vez o beneficiario, cabendo ao
Orgao Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, a manutencédo e atualizagdo do

cadastro das familias beneficiadas.

§ 3% - Em nenhum caso podera ser utilizada a doacao de imdveis.
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IIRIER Nao sao passiveis de regularizagéo fundiaria e urbanizagéo os assentamentos:
| - localizados sobre oleodutos e redes de agua ou esgoto, bem como sob redes de alta
tensdo ou outras areas de servidao, necessarias a segurancga de infra- estrutura, sejam estas

existentes ou projetadas;

Il - localizadas em area que apresente risco a seguranca de seus ocupantes, constatado
através de laudo técnico de 6rgao competente;

Il - localizados em areas destinadas a realizacdo de obras ou planos urbanisticos de
interesse coletivo, sobretudo nas areas de sistema viario, pragas, equipamentos urbanos ou
de uso institucional;

IV - existentes a menos de doze meses, contados a partir da publicacéo desta lei;

V - localizados sob pontes ou viadutos;

VI - localizados em areas de interesse ambiental, contemplada em lei, definidas nos artigos 24
a 43, e 158 desta lei.

m Fica vedada a titulacao através da regularizacao fundiaria, nos seguintes casos:

| - de forma individual, lotes com area inferior a 40 m2;

Il - lotes residenciais acima de 200,00m2.

EIBEE A compra e venda de direitos sobre lotes com &rea inferior a 60,00m?, somente
podera ser efetuada entre detentores dos titulos coletivos €, caso resulte em 01 lote acima de

60,00m2, 0 mesmo podera receber a titulacao individual.

IR A regularizagdo fundiéria, ndo isenta os loteadores ou ocupantes irregulares das
penalidades previstas na legislacédo pertinente.

IR Cabera ao executivo municipal, elaborar plano de urbanizagéo para as areas de
assentamento espontaneo, passivel de regularizagao fundiaria.

Paragrafo Unico - Os planos deverdo conter:
| - formas de gestao e participacao da populacdo, bem como da iniciativa privada;

Il - definicdo do sistema viario, das normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo,
obedecida a lei.

Il - fixacdo de precgos, forma de financiamento, transferéncia ou aquisicdo das unidades
habitacionais a serem produzidas.
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Capitulo VII
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

EIREER O Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental é um dos instrumentos basicos
para execucao da politica urbana, e tem como objetivo a promocao do desenvolvimento
urbano, dando suporte financeiro a implantacido de planos, programas e projetos decorrentes
desta lei.

I O Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, serd vinculado ao Orgéo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, cabendo ao Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental gerir e fiscalizar a aplicacéo de seus recursos.

EIREER O Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, sera constituido pelas seguintes
receitas:

| - pelas importancias que forem recolhidas em virtude da outorga onerosa, para constru¢ao de
area superior ao coeficiente Unico de aproveitamento;

Il - pelas importancias provenientes das taxas, de licenciamento e fiscalizagdo de obras e
processos relativos ao patrimonio cultural e Areas de Interesse Ambiental;

Ill - pelas importéncias provenientes de multas administrativas, por atos lesivos ao meio
ambiente e ao patriménio cultural, e das taxas incidentes sobre a utilizacao dos recursos
ambientais;

IV - rendas provenientes da aplicagao de seus proprios recursos;
V - por auxilio, subvencao ou contribuicao de outros 6rgaos publicos;
VI - por contrapartida da iniciativa privada em Operacdes Urbanas, nos termos do

CURER | § 49 alinea a;

VIl - quaisquer outros recursos que lhe sejam destinados.

IETR Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, seréo utilizados
segundo Plano Anual especifico.

Paragrafo Unico - O referido plano sera elaborado pelo Orgdo Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Ambiental, e submetido a aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental.
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TITULO V
DA ESTRUTURACAO URBANA

Cis byl Constituem diretrizes para estruturagao urbana do municipio:

| - os niveis de adensamento urbano serdo submetidos a capacidade da infra- estrutura
urbana, compatibilizando-a as condicbes do meio ambiente, estabelecendo-se zonas em que
a ocupacao urbana pode ser intensificada e outras em que deve ser restringida;

Il - a dindmica de crescimento populacional e urbano do municipio ficara condicionada e sera
conduzida pela instalagdo e ampliacao da capacidade da infra-estrutura, em particular a de
esgotamento sanitario e adequacao as caracteristicas fisico-ambientais;

Il - incentivo a convivéncia harmdnica de multiplos usos do solo em todas as areas da cidade.

Capitulo |
DO MACROZONEAMENTO

EIRER O macrozoneamento classifica o territério do municipio, nas seguintes zonas de
urbanizagéo:

| - Zona de Adensamento Preferencial - ZAP;
Il - Zona de Adensamento Basico - ZAB;
Il - Zona de Adensamento Restrito - ZAR.

Paragrafo Unico - Os critérios de utilizacdo, os coeficientes maximos de aproveitamento, e os
limites das zonas estédo dispostos nos anexos | a VI desta lei.

EIE A revisdo dos perimetros de zoneamento, devera atender obrigatoriamente a

potencialidade de infra-estrutura, e do sistema viario e a politica municipal de desenvolvimento
urbano.

SECAO |
DAS ZONAS DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL - ZAP

EIMER Consideram-se Zonas de Adensamento Preferencial, aquelas em que o potencial
construtivo, dado pela disponibilidade da infra-estrutura basica, equipamentos urbanos, e boa
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acessibilidade, possibilitam adensamento maior que aquele correspondente, ao coeficiente
Unico de aproveitamento, de acordo com o que dispde o § 12, do art. 199 da Lei Organica.

§ 12 - O instrumento de controle do adensamento das ZAP's, sera o de potencial construtivo.

§ 2° - Os critérios de utilizacdo dos coeficientes de aproveitamento e os limites das ZAPs,
estao dispostos nos Anexos | a IV desta Lei.

IEER Constituem diretrizes de urbanizagéo das Zonas de Adensamento Preferencial:

| - orientar e intensificar o adensamento e a diversificacdo do uso do solo, de forma a otimizar,
a utilizacao dos equipamentos e infra-estrutura instalados;

Il - incentivar o uso residencial junto as atividades comerciais e de servicos, de forma a evitar,
ociosidade da estrutura urbana, fora dos horarios comerciais;

Il - estimular o aumento de vagas de estacionamento;

IV - intensificar o aumento de areas verdes, tendo em vista a melhoria da qualidade ambiental;
V - incentivar espacos livres no miolo das quadras, inclusive com circulacéo de pedestres;

VI - promover a ocupagao de iméveis ndo edificados, subtilizados ou nado utilizados, através da
utilizacdo compulséria ou da requisicao urbanistica, conforme o que dispbe os Artigos 185 a
192 da Lei Organica Municipal;

VIl - incentivar operacdes urbanas consorciadas.

SECAO Il
DAS ZONAS DE ADENSAMENTO BASICO - ZAB

EIMER Consideram-se Zonas de Adensamento Bésico, as que apresentam potencial de
urbanizacao, porém com "déficit" de infra-estrutura, sistema viario, transporte, comércio e
Servigos.

EIBEER Nas ZAB's sera aplicado, o adensamento correspondente aos seus coeficientes
maximos de aproveitamento, conforme disposto no § 1° do art. 199, da Lei Organica
Municipal.

§ 12 - Exclusivamente para efeito do adensamento referido no "caput" deste artigo, os calculos

dos coeficientes maximos de aproveitamento, serdao feitos utilizando-se a éarea total
computavel das edificagdes.
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§ 22 - Os critérios de utilizacao e os limites das zonas de adensamento basico, estao dispostos
nos Anexos | a IV desta lei.

IEEZR Constituem diretrizes das Zonas de Adensamento Bésico:
| - adensar de forma controlada o uso e a ocupacao do solo, a fim de aproveitar o potencial de
urbanizacao existente, diminuindo a necessidade de novos investimentos publicos em infra-

estrutura;

Il - ordenar e estimular a implantacao de atividades de comércio e servigcos, apoiando o
desenvolvimento de sub-centros;

Il - assegurar espacos suficientes para estacionamento de veiculos;

IV - promover e monitorar a implantacdo de equipamentos € espacos publicos,
compatibilizando-os com a intensidade do adensamento proposto;

V - articular a implantacao de infra-estrutura, junto a outras esferas de governo e iniciativa

privada, priorizando obras de esgotos sanitarios e complementacao do sistema viario basico.

SECAO Il
DAS ZONAS DE ADENSAMENTO RESTRITO - ZAR

EIEER Consideram-se Zonas de Adensamento Restrito, as que apresentam padrdo de
ocupacao disperso e descontinuo, e ainda acentuado "déficit" ou auséncia de infra-estrutura e
servicos urbanos.

Paragrafo Unico - Os critérios de utilizagdo e os limites das ZAR's, estdo dispostos nos
anexos | a IV desta lei.

IEER Constituem diretrizes de urbanizagéo das areas de adensamento restrito:

| - garantir que a instalag@o de infra-estrutura e servigos urbanos, preceda o processo de uso
e ocupacgéao do solo;

Il - estruturar internamente as ZAR's, em especial no que se refere ao sistema viario basico,
sistema de macrodrenagem, preservacao e protecdo do meio- ambiente.

Capitulo Il
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS
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Constituem Areas de Diretrizes Especiais, as areas do territorio municipal com
destinacao especifica e normas préprias de uso e ocupacao do solo, que se sobrepdem as do
Macrozoneamento, ndo eximindo, entretanto, ao atendimento dos demais pardmetros da zona
em que se encontra.

IBEEH As Areas de Diretrizes Especiais classificam-se em:

| - areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

Il - &reas de Interesse Urbanistico - AlU;

Il - areas de Desenvolvimento Econémico - ADEN;

IV - areas de interesse Ambiental - AlA:

§ 12 - As areas de que trata o "caput" deste artigo, sdo aquelas mapeadas e delimitadas no
Anexo V e cuja legislagéao especifica bem como as diretrizes de intervencao, estdo descritas
no anexo VI.

§ 2° - A criag@o de novas ADE’s e de seus respectivos parametros urbanisticos, bem como a
alteracdo das ADE's ja existentes, deverdo ser propostas pelo Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, submetidas a apreciacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental e aprovadas em lei.

INEER As ADE's serdo objeto prioritario de projetos, planos e programas de urbanizagéo
ou reurbanizagcao, que poderado ser executados através da concessao de incentivos ou de
operacoes urbanas, conforme o disposto nesta lei.

Paragrafo Unico - Em especial as AEIS's e AlA’s, terdo prioridade nos investimentos publicos.

SECAO |
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS

IBIT Constitui objetivo das Areas Especiais de Interesse Social - AEIS, o aumento da
oferta e disponibilidade de utilizacao do solo urbano, para habitacéo social, dentro do territério
do municipio.

IR As AEIS encontram-se mapeadas nos Anexos V e VI desta lei.

I As Areas Especiais Interesse Social, destinam-se a produgdo, manutengao,
recuperacao e construcao de habitagdes de interesse social, e compreendem:
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| - terrenos publicos ou particulares ocupados por favelas, vilas ou loteamentos irregulares, em
relacdo aos quais haja interesse publico em promover a urbanizacdo e regularizacdo de
titulos, desde que nao haja riscos graves para 0 meio ambiente ou seguranca;

Il - glebas ou lotes urbanos, isolados ou continuos, nao edificados, subtilizados ou nao
utilizados, necessarios para implantacao de programas habitacionais de interesse social;

Il - areas com concentracdo de habitacao coletiva precaria, de aluguel, em que haja interesse
publico na promogao de programas habitacionais destinados prioritariamente a populagcao de
baixa renda, moradora da regido, compreendendo inclusive vilas e corticos.

EIREER Fica vedado o remembramento de lotes nas AEIS, exceto para a implantagdo de
equipamentos comunitarios ou de interesse coletivo ou para adequacdo dos lotes, a area
minima exigida para titulagéo individual de habitagéao social.

IR O Executivo Municipal devera, elaborar Plano de Urbanizagéo para cada AEIS, que
definira:

| - padrées de parcelamento, edificacdes, uso e ocupacao do solo;

Il - formas de gestdao e de participacdo da populagdo, nos processos de delimitacao,
implementacao e manutencao das AEIS;

§ 1° - Nos programas que adotarem as formas de co-gestdo e autogestdo, sera garantida
assisténcia técnica a populacao;

§ 2° - Fica garantida a participagdo da comunidade em programas habitacionais de interesse
social, através de associagdo de interessados, ficando vedada a participagao individual, salvo
em casos de relocacdo de familias oriundas de areas de risco ou de reassentamento em
decorréncia de obras publicas;

m As Areas Especiais de Interesse Social, somente poderdo ser destinadas a
construcao de habitacbes de interesse social, sendo permitido ao proprietario do lote destinar
até 20% da area construida para habitacao, a atividade de comércio e/ou servicos locais de
pequeno porte.

IBITR Os proprietéarios de lotes ou glebas localizados em A.E.I.S., poderdo apresentar
propostas de plano de urbanizacdo, com base nas diretrizes fornecidas pelo Executivo

Municipal.

PSS VAR As alienacOes de imbveis, necessarias a execugao dos programas habitacionais de
interesse social, ficam isentas do imposto de transmissao de bens de iméveis.

U EERN O Executivo Municipal, devera priorizar a regularizagao fundiaria nas A.E.l.S., da
seguinte forma:
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| - utilizar a Concessao de Direito Real de Uso, para as favelas localizadas em areas publicas,
mediante lei especifica;

Il - assegurar a prestacao do servico de assisténcia juridica e técnica, gratuita, a populacao de
baixa renda, para promocao da acao competente para regularizagao do titulo aquisitorio.

IR Fica vedada a instalagdo de infra-estrutura urbana e regularizagéo fundiaria nas
favelas, localizadas em bens de uso comum, a saber:

| - localizadas sob viadutos ou pontes;

Il - localizadas em é&reas destinadas a realizacdo de obras, ou a implantacdo de planos
urbanisticos de interesse coletivo;

Il - localizadas sobre oleodutos e redes de agua ou esgotos, bem como sob redes de alta
tensdo, ou outras areas de servidao e necessarias a seguranca de infra- estrutura.

IV - localizadas em &areas de risco;

V - localizadas em areas de interesse ambiental, contempladas no Plano Diretor. VI -
implantadas ha menos de doze meses.

IR Para novos parcelamentos nas A.E.1.S, a area minima do lote ser4 de 100m?2 (cem
metros quadrados) e a maxima de 200m? (duzentos metros quadrados);

Paragrafo Unico - Para os novos conjuntos habitacionais nas A.E.l.S., a area minima das
habitacdes sera de 36m? (trinta e seis metros quadrados);

B Nas A.E.LS., para regularizagdo fundiaria, ndo seréo titulados individualmente lotes
com areas inferiores a 60m2 (sessenta metros quadrados).

§ 12 - Nas A.E.L.S,. ndo serdo titulados lotes existentes para fins residenciais, acima de 200m?
(duzentos metros quadrados).

§ 2° - A compra e venda de direitos sobre os lotes a que se refere o paragrafo anterior,
somente podera ser efetuada entre detentores dos titulos coletivos e, caso resulte em 01 (um)
lote acima de 60 m2, 0 mesmo recebera a titulacao individual.

m Nas AEIS, fica vedado o remembramento de lotes que resulte em area total maior
que 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), salvo para instalacdo de equipamentos

coletivos.

IR A delimitagdo de uma 4rea como AEIS ndo isenta os loteadores ou ocupantes
irregulares das penalidades previstas na legislacédo pertinente.
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SECAO Il
DAS AREAS DE INTERESSE URBANISTICO AIU

EIBER Consideram Areas de Interesse Urbanistico, as fragdes do territério municipal que,
em razao de sua singularidade e fungao, constituem marcos de referéncia para a memoria e a
dindmica da cidade.

Paragrafo Unico - As AlU's encontram-se mapeadas nos anexos V e VI desta lei.

IREER Consideram-se objetivos das AlU's:

| - garantir a qualidade dos espacos urbanos;

Il - incentivar vocacoes diferenciadas do carater e da paisagem edificada.

SECAO Il
DAS AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ADEN

I Consideram-se Areas de Desenvolvimento Econémico, aquelas em que sera
estimulado o crescimento e a diversificagao de atividades econémicas e de servigos.

Paragrafo Unico - As ADEN's encontram-se mapeadas nos anexos V e VI desta lei.
IRETBN Constituem objetivos das Areas de Desenvolvimento Econdmico:
| - dinamizar a economia geral do municipio;

Il - induzir a realizagdo das potencialidades e vocagbes econémicas que melhor aproveitem,
desenvolvam e preservem os atributos fisicos, ambientais, culturais e humanos da cidade;

Il - promover a geracé&o de emprego e renda;

IV - consolidar os objetivos estratégicos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de
estruturar Aracaju, como uma cidade policentrada;

V - desafogar a sobrecarga das demandas cotidianas de comércio e servicos, na area central;

VI - promover e fortalecer centralidades regionais e locais.
SECAO IV
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m Consideram-se Areas de Interesse Ambiental, as areas de preservacgdo, areas de
protecao, os espacos abertos e as paisagens notaveis do municipio, ja definidos na legislacao
federal, estadual e municipal existente, bem como aqueles que assim vierem a ser definidos
por Lei.

Paragrafo Unico - As AIA's encontram-se mapeadas nos anexos V e VI desta lei.

TITULO VI
DO CONTROLE DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

EIER A lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, normalizard” a produgéo e a
organizagdo do espago do Municipio, obedecendo ao ja disposto nesta lei e seus
regulamentos, conforme as seguintes diretrizes:

| - estabelecimento de normas simplificadas, de modo a torna-las acessiveis a compreensao e
aplicacéo dos cidad&os;

Il - normatizagc&o de acordo com o Macrozoneamento disposto nesta lei;

Il - consagracado do uso misto entre residéncias e demais atividades, como caracteristica
béasica da cidade;

IV - estabelecimento de indices urbanisticos de ocupacao por zona ou sub-zona urbana,
considerando suas caracteristicas sécio-econémicas e morfolégicas;

V - estimulo a formacao de miolos de quadras livres de edificacdo nas zonas de adensamento
preferencial, privilegiando o uso publico;

VI - estabelecimento de critérios diferenciados para a ocupacao de areas de habitacao de
baixa renda.

Paragrafo Unico - A lei referenciada no caput do artigo, seré objeto de lei complementar.
IR Serdo considerados usos ou ocupagdes ndo conformes, aqueles que tenham sido
implantados apés a vigéncia desta Lei e estejam em desacordo com ela, mas que possam ser
tolerados em certas circunstancias e limites.

§ 12 - O uso e/ou ocupacao nao conforme poderao ser tolerados, desde que sua localizacao e

existéncia estejam regulares perante o Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, até a data da publicacdo desta Lei, e atendam as normas ambientais, sanitarias e
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de seguranca.
§ 2° - Nas edificagbes ndo conformes, serdo admitidas apenas reformas essenciais que

atendam as normas ambientais, sanitérias e de seguranga.

Capitulo |
DO USO DO SOLO

EIREH Fica estabelecida no municipio de Aracaju, a seguinte classificagéo de uso do solo:

| - uso residencial;

Il - uso nédo residencial;

Il - uso misto.

IR Podera ser instalado todo e qualquer uso definido no artigo anterior no Municipio,
desde que obedeca aos critérios de localizacédo, sistema viario e nivel de incomodidade
constantes das tabelas contidas nos anexos VIl a IX desta lei.

§ 12 - Os usos que segundo a natureza, porte e grau de incomodidade estiverem
incompativeis com o uso residencial, deverdo se adequar aos critérios estabelecidos nesta lei
e seus regulamentos.

§ 2° - Ficam também sujeitos a condicoes especiais, os empreendimentos de impacto.
IRIEER Consideram-se usos incomodos as seguintes atividades:

| - que atraem alto numero de veiculos automotores;

Il - que comprometem a eficiéncia do trafego, em especial na rede principal do sistema viario
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano;

Il - geradoras de efluentes poluidores ou incémodos;
IV - geradoras de ruidos em desacordo com a legislacao pertinente;

V - que envolvam riscos de seguranca, tais como manuseio e estocagem de produtos toxicos,
inflamaveis ou venenosos;

VI - que envolvam exigéncias sanitérias especiais.

§ 1° - As atividades que constituem usos incdmodos, estdo classificadas pelo nivel de
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incomodidade no Anexo IX desta lei, respeitando o principio constitucional da liberdade de
culto e de reunido.

§ 2° - As atividades religiosas, ndo estao incluidas no nivel de incomodidade do Anexo IX
desta lei.

EIRIZE Ficam vedadas as seguintes instalagées de uso:

| - nas vias locais |, os usos incobmodos de nivel | e Il e o uso nao residencial superior a
1.000m2 (mil metros quadrados) de area edificada;

Il - nas vias locais Il, os usos incObmodos de nivel | e Il, o uso ndo residencial com area
construida superior a 300m2 (trezentos metros quadrados) e o uso residencial com mais de 12
(doze) unidades;

Ill - nas vias arteriais, principais e coletoras, as escolas que apresentem qualquer nivel de
incomodidade.

m As atividades que apresentem usos incémodos, ficam sujeitas a condi¢cdes especiais
para sua instalacdo, observados 0 uso e a ocupacdo ja existente no local e deverao,
obrigatoriamente, adotar medidas que as tornem compativeis com o uso estabelecido no
entorno, atendidas as exigéncias da legislagéo pertinente.

Paragrafo Unico - O licenciamento de usos incomodos tera analise prévia do érgdo municipal
de desenvolvimento urbano e Ambiental, e aprovacdo do Conselho Municipal do
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

IR Na ZAP-1, para o uso residencial, sera concedida outorga gratuita de até 50% do
potencial construtivo que exceder ao coeficiente Unico de aproveitamento.

Capitulo Il
DA OCUPACAO DO SOLO

LU AR Os parametros de ocupacgéo do solo, estdo estabelecidos nos anexos Il e IV desta
lei.

OB CEREN As  edificagdes, em qualquer zona, deverdo atender os recuos minimos
estabelecidos no Anexo lll desta lei.

§ 1° - Exclusivamente para o calculo dos recuos das laminas, ndo serdo considerados
pavimentos aqueles destinados a garagem, como também o pavimento de pilotis, que tenha a
sua area destinada ao uso comum do prédio, e utilizada exclusivamente para lazer e convivio
social dos seus moradores.
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§ 2° - Nos lotes fronteiricos ao rio Sergipe, as Avenidas, Beira Mar e Anténio Alves, a orla
maritima ou parques, o recuo minimo frontal das ldminas devera ser de 5(cinco) metros.

§ 3° - Os lotes com mais de uma testada voltada para logradouros publicos, terdo os recuos
frontais considerados nessas testadas.

§ 4° - Somente serdao permitidas construgcdes nos recuos minimos frontais, destinadas a
guaritas, casas de gas, de telefone, marquises e depésito de lixos, desde que o somatdrio das
areas nao ultrapasse a 20% das areas dos recuos minimos frontais, até o limite maximo de
50,00m2 (cinqiienta metros quadrados) de area construida, com pé direito igual ou inferior a
3,00m. Poderao, ainda, ser construidos nos recuos frontais, os acessos para veiculos, em
rampas ou escadas, desde que descobertos.

§ 52 - Os parametros para célculo de gabaritos, recuos e afastamentos, para iluminagao e
ventilacao, serdo objetos de cédigos de obras e edificacdes, de licenciamento e fiscalizacao.

IRILER Sera obrigatéria a manutengéo de uma taxa minima de permeabilidade do lote igual
a 5% (cinco por cento) de sua area, a excecao da ZAP-1 onde é isenta.

CUSFOEE Se a taxa de ocupacao nao ultrapassar a 30% (trinta por cento) da area do lote, o
proprietario tera reducao de 50% (cinqlenta por cento), sobre o valor da taxa de alvara de
construcao.

CUSS VAR Para garantir a ocupacao do solo de forma adequada as caracteristicas do meio
fisico, bem como garantir o equilibrio climatico da cidade, serdao observadas as seguintes
normas urbanisticas adicionais na lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo:
| - taxa de ocupacao;

Il - taxa de impermeabilizacéo; Il - recuos;

IV - cota de implantacao das edificagdes (cota de soleira).

Paragrafo Unico - As demais normas especificas para as edificacdes, serdo definidas pelo
cédigo de obras e edificagdes do municipio.

LGB VAEN O numero de vagas para estacionamento por edificagdes, devera atender o disposto
no Anexo X desta Lei.

Capitulo 1l
DOS POTENCIAIS CONSTRUTIVOS
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IYTRFARN A revisdo, criagdo ou adequacdo dos potenciais construtivos, sera feita pelo Orgao
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, aprovada por Lei, de acordo com os
seguintes critérios:
| - disponibilidade de redes viarias, de drenagem, energia, agua, e esgoto;

Il - quantidade de populacao a ser distribuida;
Il - condigbes ambientais, em especial aquelas relativas a iluminagéo e ventilacéo;

IV - condicdes geotécnicas.

§ 12 - O disposto no caput deste artigo, deve se realizar num prazo minimo de 2 anos, e num
prazo maximo de 5 anos, salvo outras disposicdes desta lei.

§ 2° - A revisao, criacdo, adequacao de potenciais construtivos e as alteracbes de
zoneamento, serdo regulamentadas em lei conforme os seguintes procedimentos:

| - definicao da forma de calculo dos potenciais construtivos, considerando que a divisdo do
estoque edificavel resultante por tipo de uso, sera estabelecida em fungéo do sistema viario,
infra-estrutura instalada, tendéncia de localizacdao dos diversos usos e das politicas de
desenvolvimento urbano;

Il - prazo para o érgao municipal de desenvolvimento urbano se pronunciar apés anuéncia dos
6rgaos concessionarios de energia, agua e esgoto, ou outros, no que couber;

Il - encaminhamento a anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

cUS VA ER Nas Zonas de Adensamento Bésico, o Potencial Construtivo sera determinado pelos
coeficientes de aproveitamento estabelecidos no Anexo IV desta Lei.

Paragrafo Unico - Os critérios utilizados para ocupacdo, serdo os mesmos adotados para as
ZAPs 2 a 5, desde que nao ultrapasse ao coeficiente de aproveitamento igual a 5.

sUs vl O controle do potencial construtivo sera monitorado quadra por quadra e zona por
zona, a medida que forem sendo alteradas as condicdes de infra- estrutura urbana da area.

Paragrafo Unico - A modificagdo do coeficiente de aproveitamento, para efeito do controle do
potencial construtivo, se darda automaticamente, obedecendo ao disposto no Anexo IV desta
lei.

sUSEEER O potencial construtivo, exclusivo de garagem, sera outorgado gratuitamente.

cUasbeas Os edificios de uso residencial ou comercial, cujos espacos livres, de recuo ou
pilotis, forem transformados em &areas de lazer com acesso publico de pedestres, poderdo
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receber, gratuitamente, a outorga de até 20% (vinte por cento) do uso que exceder o
Coeficiente Unico nas ZAP-1, ZAP-2 e ZAP-3.

As condicdes estabelecidas para a outorga gratuita de que trata esta lei, deverdo ser
estritamente observadas; caso o proprietario modifique o uso de garagem ou das areas de
lazer, vedando o acesso de pedestres, sera obrigado a comprar do executivo municipal com
multa, a area que |he foi concedida gratuitamente.

§ 12 - Até que efetue a compra referida no caput do artigo, as areas acima descritas serao
tributadas progressivamente nos termos desta lei.

§ 2° - O valor da multa referenciada no caput do artigo, sera equivalente a duas vezes, o valor
da outorga onerosa que lhe foi concedido gratuitamente.

O potencial construtivo acima do coeficiente de aproveitamento 2, da Area de
Desenvolvimento Econémico (ADEN-2), somente poderao ser utilizados através da aquisicao
da transferéncia do direito de construir.

CUSENER Os incentivos a que se refere este capitulo, poderao ser acumulativos.

Capitulo IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

IR Parcelamento do Solo é a divisdo da terra em unidades auténomas juridicamente
independentes, dotadas de individualidade prépria, para fins de edificacao.

I O parcelamento do solo podera ser realizado sob a forma de loteamento,
desmembramento, remembramento e arruamento.

EIREER Qualquer projeto de parcelamento do solo com &rea superior a 40.000,00m2, deveré
ser submetido ao 6rgdo municipal de desenvolvimento urbano para parecer, em nivel de
consulta prévia.

§ 12 - O disposto no caput deste artigo, ndo isenta o parcelamento dos demais procedimentos,
para concessao do alvara de licenca para obras de parcelamento.

§ 2° - Os projetos de loteamento, desmembramento e remembramento, ndo poderdo conter
disposicoes sobre 0 uso e ocupacao do solo.

§ 3°2 - A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, regulamentara a necessidade de
apresentacao de projetos técnicos quando da solicitacdo de aprovacao dos projetos de
parcelamento de que trata o caput deste artigo relativos, as redes de infra-estrutura e de
arruamento.
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LUREZEN Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos situados nas Areas de Preservacdo, conforme dispde esta lei e seus
regulamentos;

Il - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Ill - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

IV - em terrenos situados nas Areas de Protecdo, de acordo com esta lei e seus regulamentos,
sem que obedecam as diretrizes ali estabelecidas;

V - que impecam o livre acesso ao mar, a praia e aos rios;

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autoridades competentes;

VIl - em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a edificacao;

VIIl - em éareas de preservacao ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicbes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Paragrafo Unico - Nas areas descritas nos incisos II, lll e IV, o parcelamento dependera de
licenca prévia especial do Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental,
aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

IEIER A lei de parcelamento, uso e ocupagéo do solo estabelecera padrdes diferenciados
de parcelamento, observadas as diretrizes desta lei e 0s seguintes critérios:

| - os lotes terdo area minima de 200,00m2 (duzentos metros quadrados), frente minima de
7,00m (sete metros), e relacao entre profundidade e testada nao superior a 5 (cinco) vezes;

Il - nos parcelamentos localizados na ZAB-1 os lotes terao area minima de 125,00m?, frente
minima de 6,00m e relacao entre profundidade e testada nao superior a 5 vezes;

Il - nos novos parcelamentos, localizados em Area Especial de Interesse Social (AEIS)
conforme o disposto nesta lei, os lotes terdo area minima de 100,00m2 (cem metros
quadrados) e maxima de 200,00m2 (duzentos metros quadrados) e frente minima de 5,00m
(cinco metros);

IV - o comprimento maximo das quadras sera de 400,00 m (quatrocentos metros) a excegao
dos parcelamentos vinculados;
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V - os lotes deverao, necessariamente, confrontar-se com via publica;

VI - os parcelamentos, quando realizados ao longo de rodovias, ferrovias e dutos deverao
reservar faixa "nom aedificandi", conforme disposto nesta lei;

VIl - lotes na Zona de Adensamento Restrito - ZAR, terdo area minima de 250,00 m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e relacao entre profundidade e testada nao superior
a 5 (cinco) vezes.

Os parcelamentos e alteragdes de parcelamento, aprovados nos termos desta Lei,
deverao ser registrados pelo interessado no Registro de Iméveis competente, dentro do prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados da aprovacdao dos mesmos, incluindo as areas
doadas ao Municipio, conforme disposto no artigo 22 da Lei Federal n® 6.766 de 19 de
dezembro de 1979.

Paragrafo Unico - Somente sera permitida a construgao, de qualquer tipo de edificacdo, em
areas que possuam Termo de Verificagcdo do parcelamento e seja comprovada a doacao das
areas devidas ao municipio, por registro em cartério de acordo com a Lei Federal 6766/79.

sUSETER O 6rgao municipal responsavel pela aprovagao de projetos de parcelamento do solo,
fornecera normas técnicas para a implantacao de cada tipo de via, publica ou condominial, por

ocasido da apresentacdo das diretrizes de parcelamento, obedecidas as disposi¢cdes do
Sistema de Classificagdo Viaria do Plano Diretor de Aracaju.

SECAO |
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Parcelamentos Vinculados s&o aqueles que, por suas dimensdes ou caracteristicas,
justificam a existéncia de maior controle sobre a aprovacao dos projetos de edificacdo e/ou
uso a ser instalado, como forma de evitar impactos indesejaveis sobre a infra-estrutura urbana
ou ao meio ambiente.

LUSEREN EStio sujeitos a parcelamento vinculado os empreendimentos:

| - que originarem terrenos com dimensdes superiores a 40.000,00m2 (quarenta mil metros
quadrados);

Il - que originarem quadras com dimensdes superiores a 400,00m (quatrocentos metros) de
extensao;

Il - loteamentos para uso n&o residencial;

§ 12 - A vinculacao do parcelamento, podera ser feita ao uso e/ou ao projeto de edificacdo e
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devera ser estritamente observado, sob pena da aplicacao das penalidades previstas nesta lei
e seus regulamentos.

§ 2° - Nos parcelamento vinculado, s6 serdo permitidas, a critério do 6rgao municipal de
desenvolvimento urbano, quadras superiores a 400 (quatrocentos) metros de extensdo, desde
que respeitados um maximo de 500 (quinhentos) metros em qualquer dos seus limites.

§ 32 - Considera-se loteamento para uso nao residencial, aquele promovido pelo poder publico
ou pela iniciativa privada, com o propoésito de assentamento de atividades econémicas ou
institucionais, sob condicdes especiais definidas pelo poder executivo municipal, e, aprovado,
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

§ 4° - O loteamento para uso nao residencial, sera precedido de requerimento de licenca
prévia especial do interessado ao érgao municipal de desenvolvimento urbano, acompanhado
de anteprojeto do empreendimento.

SECAO Il
DO LOTEAMENTO

I Considera-se Loteamento, a divisdo da gleba em lotes para fins urbanos, com
abertura de vias de circulacdo e/ou prolongamento, modificagdo ou ampliacao de vias oficiais.

TN Somente seréo aprovados os Loteamentos acima de 40.000,00m2 que reservarem
para doacao ao Poder Publico Municipal, 35% (trinta e cinco por cento) no minimo, da area
total a ser parcelada, dos quais 15% (quinze por cento) serdao destinados a areas verdes e
destes 1/3 (um terco) poderao ser utilizados para equipamentos comunitarios de uso publico, e
0s 20% (vinte por cento) restantes, destinados a ruas, passeios e urbanizacao.

§ 12 - Areas assim reservadas, deverdo ser registradas no Cartério de Registro de Iméveis
competente, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, como doacao ao poder publico e

municipal.

§ 2° - A lei de parcelamento uso e ocupacao do solo, regulamentard as exigéncias para
Loteamento em iméveis, com area total inferior a 40.000,00m2.

§ 32 - Areas de canteiro central ao longo das vias, ndo serdo computadas como &areas verdes
para fins do caput deste artigo.

§ 4° - Os projetos de Loteamento, terdo anuéncia prévia do Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

§ 5° - Pelo menos 5% (cinco por cento) das areas verdes, respeitados o0 minimo de 2.000,00
m2 (dois mil metros quadrados), deve ser de areas continuas na forma de pracas ou parques,
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podendo o restante ser fragmentado em espacos descontinuos.

SECAO Il
DO ARRUAMENTO

EIEEH Considera-se arruamento:

| - o sistema viario constante do projeto de loteamento;

Il - o prolongamento de vias, ou aberturas de vias projetado, em glebas de dominio publico ou
privado, com vistas a possibilitar o desmembramento para edificagao;

Il - o prolongamento de vias ou abertura das vias projetadas, por iniciativa do Municipio, com
vistas a dar continuidade ao sistema viario.

Paragrafo Unico - Equipara-se ao loteamento, o arruamento referido no inciso Il deste artigo, a
excecdo daqueles onde houver unicamente prolongamento ou ampliacdo de vias existentes,
até o limite maximo de 400m de extensao e cuja area a ser desmembrada, nao ultrapasse
40.000,00m2.

SECAO IV
DO DESMEMBRAMENTO

IBIER Considera-se desmembramento a subdiviséo de gleba, lote, ou 4rea remanescente
com aproveitamento do sistema viario existente, sem que implique na abertura ou
prolongamento de novas vias e logradouros publicos.

IRER Os desmembramentos de areas remanescentes com érea total parcelada maior que
40.000,00 m2 (quarenta mil metros quadrados), doardo 15% (quinze por cento) da area total
do empreendimento ao Municipio destinado a areas verdes, sendo que deste total, 1/3 (um
terco) podera ser utilizado para implantacdo de equipamentos comunitarios de uso publico, no
proprio local do empreendimento ou em outro local num raio de até 1.000m (mil metros) de
distancia.

Paragrafo Unico - Os lotes resultantes de desmembramentos, obedecerdo aos mesmos
parametros de loteamento.

IR Nas Zonas de Adensamento Preferencial 1, 2 e 3 (ZAP - 1, 2 e 3) somente sera

admitido desmembramento nos casos em que o lote resultante tenha no minimo 15 (quinze)
metros de testada frontal ou, nos demais casos, para incorporacado de partes de lote a lote
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existente, e ainda para viabilizar a criacdo de galerias e pequenas pragas no interior das
quadras.

SECAO V
DO REMEMBRAMENTO E DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO ART. 196 - FICA
VEDADA A MODIFICAGAO DE PARCELAMENTO:

| - que resulte em lote com area inferior ao permitido, para a area em que se encontra;

Il - em parcelamentos vinculados, salvo quando o mesmo néo tiver sido implantado ou
comercializado;

Il - em lotes com edificacdes destinadas a qualquer uso que ndo atendam os paradmetros
urbanisticos desta lei, e seus regulamentos ou para a Zona ou Area de Diretrizes Especiais,
em que se localize;

IV - que tenham lotes comprometidos ou comercializados sem anuéncia expressa, de todos 0s
compradores ou promitentes compradores.

SECAOQ VI
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Considera-se condominio residencial, aquele destinado a edificagdes de unidades
autbnomas para fins de moradia em um terreno, cabendo a cada unidade como parte
inseparavel, uma fracdo ideal de terreno, equipamentos e espacos de uso comum
caracterizado como bens em condominio.

CUSEEER A implantacao de condominios nao podera implicar em obstaculo, a continuidade do
sistema viario publico existente ou previsto.

Paragrafo Unico - A solicitagdo de aprovacgao dos projetos de condominios, seré condicionada
a apresentacao dos projetos técnicos relativos a incéndio, as redes internas de infra-estrutura,
ao acondicionamento de lixo e gas, os quais, deverao ser previamente submetidos a
aprovacao dos 6rgaos competentes.

IR As edificagbes a serem erigidas em condominios, deverdo seguir os pardmetros
urbanisticos para a zona e Area de Diretrizes Especiais, em que situem.

Paragrafo Unico - O sistema viario do condominio, devera respeitar as dimensdes minimas do
Sistema de Classificacdo Viaria constante do mapa do sistema viario e do Anexo VIl desta Lei,
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assegurado as condicdes de acesso de veiculo do Corpo de Bombeiros a todas as unidades.

m A lei de parcelamento, uso e ocupacgao do solo, regulamentara o percentual minimo
de area interna para equipamentos e espacos de uso comum, bem como, & area de terreno
acima da qual os condominios ficarao sujeitos a doacao de area ao poder publico municipal,
obedecidas as disposicdes da lei.

§ 12 - Condominios residenciais comprovadamente instalados anteriormente a vigéncia desta
Lei, ficam isentos da doacao que trata o "caput" deste artigo.

§ 2° - A comprovagao referida sera feita através de escritura registrada em cartorio.
I®IIB Cada condominio residencial, terd no maximo 400 unidades habitacionais.

Paragrafo Unico - Se a construgdo do condominio, for executada em etapas, somente sera
iniciada uma nova etapa, quando a anterior estiver com obras de infra-estrutura e edificagdes
concluidas.

m A coleta de lixo e a manutencao da infra-estrutura interna dos condominios, sera de
responsabilidade exclusiva destes, sendo obrigatéria, ainda, a instalacao de equipamentos de
prevengdo e combates a incéndios, de acordo com regulamento do Corpo de Bombeiros, sob
pena de ser negado o HABITE-SE.

Capitulo V
DOS CODIGOS DE OBRAS E EDIFICACOES DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO, DE
POSTURAS E DE INFRA-ESTRUTURA URBANA

EIIER O codigo de obras e edificagdes, dispora sobre obras publicas ou privadas de
demolicao, reforma, transformacao de uso, modificagdes, construcdes, e reconstrugcao total ou
parcial, acréscimo, conserto de edificacbes em geral, ou qualquer obra correlata de
engenharia, observado o disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e demais
legislacdes.

m O cédigo de licenciamento e fiscalizacéo, dispora sobre as atividades passiveis de
licenciamento e seus parametros, sobre a fiscalizacdo das obras e atividades previstas no
artigo anterior, bem como sobre a aplicacdo de sanc¢des ao descumprimento da legislacédo
vigente, observadas as disposi¢cées do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU, e
demais legislacdes.

I O codigo de posturas, dispora sobre medidas de policia administrativa de
competéncia do Municipio em matéria de higiene e ordem publica, costumes locais, bem
como de funcionamento dos estabelecimentos industriais, comerciais e prestadores de
servigcos, estatuindo as necessarias relacdes entre o poder publico local € os municipes,
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visando disciplinar o exercicio dos direitos individuais para o bem estar geral, observando o
disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e demais legislacdes.

I O codigo de infra-estrutura urbana, dispora sobre zoneamento para as redes de
energia, telecomunicagdes, drenagem, gas combustivel, 4gua e esgoto e obras em geral,
relativas a infra-estrutura urbana, observada o disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e demais leis complementares.

Capitulo VI
DOS EQUIPAMENTOS DE IMPACTO

Os grandes equipamentos urbanos, plblicos ou de uso coletivo, terdo a sua
localizacao orientada de forma a monitorar e equacionar o impacto sobre a estrutura urbana,
especialmente quanto ao sistema viario, a rede de trafego, ao transporte coletivo e ao meio
ambiente e a vizinhanca.

Paragrafo Unico - Equipamentos de Impacto, sdo os empreendimentos publicos ou privados
que, quando implantados, possam vir a sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou modificar as
condicbes ambientais, provocando alteragdes no espaco urbano ou no meio natural
circundante.

LURPLERN Serdo sempre considerados empreendimentos de impacto aqueles:

| - sujeitos a apresentacao de EIA - Estudo de Impacto Ambiental / RIMA - Relatério de
Impacto Ambiental, nos termos da legislacédo pertinente;

Il - que ocupem mais de uma quadra ou quarteirdo urbano;

Il - com fins residenciais, cujo numero de unidades habitacionais, ultrapasse o citado no art.
201;

IV - de qualquer uso, cuja area coberta ou descoberta, destinada a estacionamento, seja igual
ou maior do que 6.000m2;

V - para fins ndo residenciais, exceto industriais, com area construida igual ou maior a
20.000m? (vinte mil metros quadrados).

I Os equipamentos que trata o artigo anterior, deverdo apresentar Relatério de
Impacto de Vizinhancga - RIV, para analise de concessao do alvara de construgéo, nos termos

da lei, excetuando-se 0s servigos religiosos.

Paragrafo Unico - Independente da necessidade de apresentacdo do RIV, para qualquer tipo
de equipamento situado em terreno acima de 10.000m2 (dez mil metros quadrados), sera
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sempre exigida comprovacao de escoamento de aguas pluviais.

I¥ITH O RIV devera considerar:

| - a demanda de servigos de infra-estrutura urbana;

Il - a sobrecarga do sistema viario e de transportes;

Il - os movimentos de terra e a producéo de entulhos;

IV - a absorcao de aguas pluviais;

V - as alteracdes ambientais e os padrdes funcionais urbanisticos da vizinhanca.

§ 12 - O executivo municipal baseado na analise do Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV,
exigira do empreendedor, a suas expensas, obras e medidas de corre¢cdes compensatdrias do

impacto previsivel.

§ 29 - Sera assegurada a participacdo das comunidades atingidas pelos empreendimentos de
impacto, através de audiéncia publica, que serao convocadas para exame do projeto.

IR Os equipamentos considerados de impacto, serdo analisados pelo Orgéo Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e submetidos a aprovacao da instancia ambiental e
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

IEPR Depois de atendidas todas as exigéncias pelos interessados, para andlise do RIV, o
6rgao municipal de desenvolvimento urbano, terda o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para

fornecer o parecer.

Paragrafo Unico - O ndo atendimento ao disposto ao caput deste artigo, representara parecer
favoravel para implantacao da edificacao.
TITULO VI

DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Capitulo |
DA FISCALIZACAO

EIEER No exercicio da agéo fiscalizadora, ficam asseguradas aos agentes, credenciados
dos 6rgaos competentes a entrada e a permanéncia, pelo tempo que se fizer necessario ao
seu desempenho, em locais e estabelecimentos nos quais devam exercer as suas funcoes.

XA Aos agentes credenciados compete:

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 42/2000 (http://leismunicipa.is/hikdg) - 11/03/2021 15:03:37



Dleis

| - efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliacoes;

Il - verificar a ocorréncia de infracbes, aos dispositivos legais e propor as respectivas
penalidades;

Il - lavrar Autos de Inspecao e Notificacao, fornecendo cépia ao interessado;
IV - executar, por determinacdo da autoridade competente, as acdes necessarias para o
cumprimento de embargo, demolicéo e interdicdo, nos termos em que dispuser o regulamento

desta Lei.

V - intimar os interessados a prestarem esclarecimentos as autoridades competentes,
assinalando local e data previamente fixados.

Paragrafo Unico - Para efeito do disposto neste artigo, devera ser exigida a apresentacéo de

detalhes, informacoes, plantas e projetos.

Capitulo 1l
DAS INFRACOES

m As infracbes aos dispositivos desta lei, serao punidas de acordo com o estabelecido
na legislacdo do Plano Diretor, observado o procedimento administrativo, a gradacao de
penalidades, que serao classificadas em leves, graves e gravissimas, levando-se em conta:

| - sua maior ou menor gravidade, justificadamente, pela autoridade coatora;

Il - as circunstancias atenuantes e agravantes;

Il - os antecedentes do infrator, relativos ao tipo de infracdo administrativa.

I¥EEH Serao consideradas circunstancias atenuantes:

| - o pronto atendimento as exigéncias da autoridade competente;

Il - a cessagao imediata da pratica do ilicito administrativo;

Il - o reconhecimento do erro pelo infrator, manifesto pela espontanea reparacéo do dano;

IV - a comunicacao imediata, a autoridade competente, de risco de degradacdo, em areas de
interesse ambiental;

V - a colaboracdo com os agentes fiscalizadores e autoridades competentes;
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VI - ser o infrator primario e a falta cometida, de natureza leve.

saPab Al Serao consideradas circunstancias agravantes:

| - obstar ou dificultar a atuacao da fiscalizacao;

Il - deixar de comunicar a autoridade competente a ocorréncia de fatos, acidentes ou eventos
que possam acarretar, conseqiiéncias danosas a bens ou locais regulamentados por esta Lei
ou por normas dela decorrentes;

Il - a pratica dolosa da infragéo.

IR Responde pela infragdo, quem direta ou indiretamente a cometer, concorrer para
sua pratica ou dela se beneficiar.

B sera sempre aplicada a penalidade de Adverténcia, com prazo para sua corregao,
quando se tratar de infracdo de natureza leve que nao acarrete danos e prejuizos, nos termos
desta Lei.

EIEZIE Quando se tratar de infragdo de natureza grave, passivel de corregdo em curto
prazo, sem que possa ocorrer dano continuado, podera ser aplicada a penalidade de
Adverténcia.

Paragrafo Unico - Caso ndo sejam atendidas as exigéncias da autoridade coatora, dentro do

prazo fixado para sua correcao, a infracao passara automaticamente para a categoria de
infracao gravissima, podendo ser aplicada interdicao imediata.

Capitulo Il
DAS PENALIDADES

I Aos infratores dos dispositivos legais constantes desta Lei e demais normas dela
decorrentes, poderéo ser aplicadas as seguintes penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa de 15 a 15.000 U.F.M;

Il - interdic@o temporaria ou definitiva;
IV - embargo;

V - demoligéo;
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Paragrafo Unico - As penalidades previstas no "caput" deste artigo, somente poderdo ser
aplicadas mediante procedimento administrativo préprio, assegurada ampla defesa ao
interessado, cabendo recurso hierarquico a autoridade imediatamente superior.

EI¥ZZH Na aplicagdo das multas a que se refere o inciso Il do Art. 221, seréo observados os
seguintes critérios:

| - de 15 UFM a 150 UFM para infragcbes leves que nao causem danos ou prejuizos, previstos
nesta Lei;

Il - de 150 UFM a 1.500 UFM para infracoes graves;
Il - de 1500 UFM a 15.000 UFM para infracdes gravissimas.

EI¥EER A multa seré aplicada apés a constatagéo da irregularidade ou quando esta néo
tenha sido sanada, dentro do prazo concedido para sua correcao.

I¥ZZH Nos casos de reincidéncia especifica, a multa sera aplicada no valor correspondente
ao dobro da multa anteriormente imposta, ou multa diaria no caso de embargo.

Paragrafo Unico - Considera-se reincidéncia especifica, a pratica de nova infragdo
enquadrada no mesmo dispositivo legal, que motivou a aplicacdo da multa anterior.

EIZER No caso de infragdo continuada, devera a autoridade competente, determinar a
aplicacédo da penalidade de interdicdo ou embargo.

I¥ZIH Considera-se infragdo continuada, a pratica de atos que redundem na permanéncia
ou agravamento das circunstancias e/ou das condicdbes em que foi constatada, a
irregularidade apontada pela fiscalizagao.

p\iePPr Al Sanada a irregularidade apontada pela fiscalizacdo, antes do prazo fixado, devera o
infrator comunicar esta circunstancia a autoridade competente, que determinara vistoria para
constatacéo.

Paragrafo Unico - Constatada pela fiscalizacdo a cessacdo da irregularidade nos termos do
"caput" deste artigo, podera o infrator, requerer a reducao da penalidade de multa em até 30%
(trinta por cento) do seu valor.

m A penalidade de interdicao sera aplicada, além dos casos previstos nesta Lei e
demais normas dela decorrentes, sempre naqueles em que possa ocorrer risco iminente a
vida e a saude da populagao, dano irreversivel ao meio- ambiente e ao patriménio cultural do
municipio.

Paragrafo Unico - A aplicagcdo da penalidade de interdicdo definitiva, acarreta a cassacgéo
imediata de licengca de funcionamento e, se temporaria, sua suspensao pelo periodo em que
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perdurar a interdig&o.

EIEZE A penalidade de interdicdo, somente podera ser aplicada por determinagéo da
autoridade competente, encarregada da gestdo do desenvolvimento urbano ou do meio
ambiente.

m As penalidades de embargo ou de demolicédo, serdo aplicadas sempre nos casos de
obras, construcdes ou servicos executados sem a competente licenca, ou em desacordo com
a licenca concedida, quando sua permanéncia ou manutengao contrariar as disposicoes desta
Lei e demais normas delas decorrentes.

§ 12 - Uma vez aplicada a penalidade de embargo, nao corrigida a irregularidade apontada
pela fiscalizacao, sera sempre aplicada, multa diaria pelo prazo de 30 dias.

§ 2° - Decorrido o prazo de 30 dias, contado da data da aplicagdo da multa diaria, sera
executada a demolicdo compulséria da obra, examinadas as circunstancias de cada caso, €
justificada a determinacao no procedimento administrativo correspondente.

EEEE No caso de resisténcia a execugéo das penalidades previstas nos incisos Ill e IV do
Art. 221, sera acionada imediatamente a autoridade policial ou o Ministério Pablico, para que
sejam aplicadas as medidas cabiveis.

I Na hipétese de descaracterizagdo do imével tombado ou de interesse de
preservacdo, a multa a ser aplicada, sera de 5 (cinco) vezes o0 valor previsto para a
penalidade cabivel.

EI¥ER Na hipétese de demoligdo do imével tombado ou de interesse de preservagéo, a
infracdo sera sempre considerada gravissima e a multa aplicada sera de 10 (dez) vezes, o
valor maximo previsto na Lei do Plano Diretor.

I A aplicagdo de multas, ndo isenta o infrator da reconstituigdo da situagéo anterior a

infracao.

Capitulo IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

SECAO |
DA FORMALIZACAO DAS SANGCOES

ISR Constatada a irregularidade, serd lavrado Auto de Inspegdo e Notificagdo em 3
(trés) vias no minimo, destinando-se a primeira ao autuado e as demais a formagao do
processo administrativo.
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IE O Auto de Inspegéo e Notificagéo devera conter:
| - 0 nome da pessoa fisica ou juridica autuada e o respectivo endereco;
Il - o fato constitutivo da infracdo, o local, hora e data da inspecéo;

Il - o dispositivo legal em que se enquadra a infracdo e, se for o caso, prazo para sua
correcao;

IV - assinatura do autuante e ciéncia do interessado.
Paragrafo Unico - O autuado tomara ciéncia do Auto de Inspecéo e Notificagdo pessoalmente,
por seu representante legal ou preposto, por carta registrada com Aviso de Recebimento, ou

mediante assinatura de 2 (duas) testemunhas.

N&o corrigida a irregularidade apontada no Auto de Inspegéo e Notificagéo, dentro
do prazo fixado pela fiscalizagao, sera lavrado o Auto de Infragcdo que devera conter:

| - 0 nome da pessoa fisica ou juridica autuada e o respectivo endereco;
Il - o fato constitutivo da infracao e o dispositivo legal em que se enquadra;
Il - assinatura da autoridade competente que determinar a aplicacdo da penalidade;

IV - prazo para recolhimento da multa ou para cessacao de sua incidéncia, quando se tratar
de multa diaria;

V - prazo para recurso;
VI - assinatura do infrator.

Paragrafo Unico - Aplica-se ao autuado quanto & ciéncia, o disposto no paragrafo tnico do
artigo anterior.

I¥EEH As penalidades previstas nos incisos | e Il do Art. 221, serdo sempre aplicadas pela
autoridade hierarquicamente superior, aquela que lavrou o Auto de Inspecao e Notificagao.

Paragrafo Unico - No caso de aplicacdo das penalidades previstas, nos incisos Il e IV do Art.
221, a autoridade coatora, devera fazé-lo mediante apreciacao circunstanciada e justificada no
processo administrativo correspondente.

EX¥ER O prazo para a corregéo da irregularidade apontada pela fiscalizagdo, podera ser

prorrogado, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo interessado, antes de
vencido o prazo assinalado anteriormente.
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I O procedimento para o recolhimento das multas previstas nesta Lei, sera
regulamentado por decreto do executivo municipal e sera considerado receita do Fundo de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SECAO Il
DOS RECURSOS

IR Os recursos ndo terdo efeito suspensivo e deverdo ser interpostos no prazo de 20
(vinte) dias, contados da data da ciéncia do Auto de Infragao.

Paragrafo Unico - Nao cabera recurso do Auto de Inspecéo e notificacio.

I} Os recursos deverdo ser apresentados instruidos com todos os elementos
necessarios a sua apreciacao, dirigidos a autoridade hierarquicamente superior, aquela que
lavrou o Auto de Infracéo.

EIEZER Quando se tratar de penalidade de multa, os recursos somente serdo conhecidos,
apds o depdsito do valor da multa, de acordo com o procedimento a que se refere o art. 240
desta Lei.

I Os recursos serdo decididos depois de ouvida a autoridade que aplicou a
penalidade, que podera reconsiderar sua decisdo diante dos elementos que os acompanham,

mediante justificativa no procedimento administrativo correspondente.

IIER O depésito a que se refere o Art. 243, seré devolvido, quando for o caso, sempre
pelo valor recolhido, em UFM.

Paragrafo Unico - As restituicdes mencionadas neste artigo, deverdo ser requeridas apés a
decisdo definitiva na esfera administrativa, através de peti¢éo instruida com:

| - nome do autuado e seu endereco;

Il - nimero do processo administrativo a que se refere a restituicao pleiteada;
Il - copia da guia de depdsito;

IV - comprovante do acolhimento do recurso apresentado.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
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¥ O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, serd revisto pelo Orgéo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, a partir do monitoramento das condicionantes
urbanisticas, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, em
periodos ndo inferiores a 5 (cinco) anos, e ser aprovado pela Camara Municipal.

O Poder Executivo municipal, tem os seguintes prazos maximos contados a partir
de publicacdo desta lei, para encaminhar a Camara dos Vereadores as seguintes leis
complementares:

| - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do solo - 06 meses;

Il - Cédigo de Obras e edificagdes - 12 meses;

Il - Cédigo de Licenciamento e fiscalizagao - 12 meses;

IV - Cédigo de Posturas - 18 meses.

O Poder Executivo municipal, regulamentara num prazo de 60 dias, a partir da
vigéncia do estabelecido, no art. 262, a operacionalizacdo do Fundo de Desenvolvimento

Urbano e Ambiental.

I A planta de valores podera ser revista e atualizada a cada 4 (quatro) anos, com
vistas a adequar-se a esta lei.

I O Poder Executivo Municipal, devera no prazo méaximo de 01 (um) ano, a partir da
publicacao desta lei, regulamentar mediante lei especifica, os limites das areas de interesse
ambiental e das &reas de interesse social.

5B O poder Executivo Municipal, devera no prazo maximo de 01 (um) ano, a partir da
publicagcdo desta lei, regulamentar mediante lei especifica, a delimitacdo dos Bairros de
Aracaju, a atualizacdo dos nomes de ruas e o0 niumero das edificacoes.

I O poder executivo municipal apresentara & Camara de Vereadores no prazo
maximo de 180 dias, a partir da data da publicacio desta lei, projeto de lei regulamentando o

processo de elaboragédo do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV.

I¥EER Fica criado o Grupo Provisério de Infra-estrutura Urbana (GPI), com as seguintes
atribuicdes:

| - promover a interacdo e compatibilizacdo entre as obras de infra-estrutura das
concessionarias de agua, esgoto, energia e telefonia e a administracao municipal;

Il - propor a sistematizacao das informacdes de infra-estrutura urbana de Aracaju;

Il - avaliar os contratos de concessao de servicos de abastecimento d agua, e esgotamento
sanitario, visando a introdu¢cdo de mecanismos de envolvimento da instancia municipal, na
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gestdo das metas de ampliacdo dos servicos;

IV - estabelecer zoneamento para as redes subterraneas, no sentido de determinar a
ocupacao do subsolo dos logradouros, pelos diversos equipamentos de infra-estrutura urbana,
de forma a estabelecer faixas e profundidades de utilizacao;

V - propor areas que deverao ser reservadas para futura instalagao de infra- estrutura, como
estacdes de tratamento de esgoto, subestacdes de energia e outras;

VI - verificar se as redes de infra-estrutura instalada, suportam o adensamento previsto pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e propor a adequacéo do potencial construtivo.

VIl - elaborar a proposta do Codigo Municipal de Infra Estrutura Urbana a ser regulamentado
através de lei.

IR O Poder Executivo Municipal, devera instituir o GPI no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, a partir da data de promulgacéo desta lei.

§ 12 - O GPI sera coordenado por um representante do 6rgao do planejamento urbano do
municipio.

§ 2° - Os representantes indicados, deverao ter formacao profissional especifica, de grau
universitario e técnicos de nivel médio.

§ 32 - O GPI, sera composto por profissionais de grau universitario, com formacao especifica,
com representantes, pelo menos, do 6rgdao municipal de desenvolvimento urbano, das
empresas municipais de urbanizacao e de servicos urbanos, das empresas concessionarias de
energia elétrica, agua, esgoto, gas natural e telecomunicacées ADEMI/Se.

IR O GPI, depois de instalado, devera no prazo maximo de 30 (trinta) dias, remeter ao
executivo municipal, relatério circunstanciado dos meios técnicos, administrativos e financeiros
necessarios a execucao dos trabalhos, bem como proposta para seu Regimento Interno.

§ 12 - O Executivo Municipal devera, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, atender aos
meios especificados no "caput" deste artigo.

§ 2° - O GPI, apés a obtencao dos meios referenciados no "caput" deste artigo, tera o prazo
maximo de 04 (quatro) meses para a conclusao dos trabalhos.

IR Fica criado o Grupo de Estudo Ambiental - GEA, para a Zona de Adensamento
Restrito - ZAR.

Paragrafo Unico - O GEA tem por objetivo, simular o cenario resultante dos modelos maximos
de uso e ocupacao do solo na ZAR, a partir desta legislacao e através de estudos ambientais
aprofundados, de carater cientifico, avaliar os impactos e propor regulamentacao especifica e
sua revisao, através de lei.
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O poder executivo municipal, devera instituir o GEA, no prazo méaximo de 180 (cento
e oitenta) dias a partir da data da publicacao desta lei.

§ 12 - O GEA serda composto de representantes do 6rgao municipal de desenvolvimento
urbano e ambiental, dos 6rgaos ambientais do Estado de Sergipe e da Unido, das Instituicdes
de Ensino Superior e do Ministério Publico.

§ 2° - O GEA sera coordenado por um dos representantes do municipio.

§ 3?2 - Os representantes indicados para o GEA, deveréao ter formagao profissional especifica,
a saber: Arquitetos, Urbanistas, Gedgrafos, Gedlogos, Bidlogos, Advogados ou Engenheiros
Civis, Quimicos, Sanitaristas, Agronomos, Florestais.

IR O GEA, depois de instituido, devera no prazo méximo de 30 (trinta) dias, remeter ao
executivo municipal, relatério circunstanciado dos meios técnicos, administrativos e financeiros

necessarios a execucao dos trabalhos, bem como Regimento Interno, que discipline seu
funcionamento, para aprovacao e publicacao.

§ 1° - O executivo municipal devera, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, providenciar o
apoio logistico necessario para atender os meios especificados no "caput" deste artigo.

§ 2° - O GEA, apés a obtencao de todos os meios referidos no "caput" deste artigo, tera o
prazo maximo de 08 (oito) meses para a conclusao dos trabalhos.

IR O disposto nesta Lei, no que se refere a Zona de Expansdo Urbana, devera ser
observado até que outras disposicdes venham a ser estabelecidas, por lei, com fundamento
em estudos aprofundados de manejo e desenvolvimento sustentado da area.

A Fica vedada a doagéo de terras publicas, podendo ser autorizado o seu uso no caso
de caracterizado o interesse publico, apds aprovacdao do Conselho de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental.

ISR Ficam extintos, a partir da vigéncia da presente lei, as taxas e emolumentos de
qualquer natureza, cobrados por 6rgaos publicos ou entidades beneficentes, que, de acordo
com a legislagdo em vigor, ndo estejam incluidas nos instrumentos de gestdo urbana do
municipio de Aracaju.

IR Devera ser encaminhada a Camara de Vereadores, no prazo de 90 (noventa) dias,
projeto de lei que altere a Lei 1667 de 26 de dezembro de 1990, que dispde sobre o Conselho
e o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

I Para a contagem dos prazos estabelecidos nesta Lei e demais normas dela
decorrentes, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-4 o do vencimento, prorrogando-se este,
automaticamente, para o primeiro dia Util subseqiente, quando o termo final ocorrer em data
em que nao haja expediente nas reparticdes municipais.
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Paragrafo Unico - Fica assegurado ao Poder Publico, o direito de preempgao sobre os iméveis
constantes dos Anexos VI-D e IX, conforme dispde o Art. 182 da Lei Organica Municipal.

IR Os projetos para licenciamento apresentados até 180 (cento e oitenta) dias, apés a
data da publicagdo desta lei, serdo analisados de acordo com a legislagdo anterior, exceto
quanto ao uso e ocupacado do solo, conforme tabelas dos Anexos Il e IV, e, quanto a outorga
onerosa, desde que respeitado o potencial construtivo da zona onde se localizar.

§ 12 - Findo este prazo, os projetos deverdo atender a legislacao vigente.

§ 2° - As construcdes aprovadas de acordo com as disposicdes previstas no caput deste
artigo, terdo o prazo maximo de 02 (dois) anos para serem iniciadas e de mais 04 (quatro)
anos para terem o seu habite-se, contados a partir da data de expedicdo do alvara de
construcao.

§ 32 - Nao cumprido o prazo estabelecido no paragrafo anterior, o habite-se sé sera concedido
mediante pagamento de multa equivalente a 2 vezes, o valor da outorga onerosa de

autorizacao de construcdo acima do coeficiente de aproveitamento Unico nos termos desta lei.

I A Lei de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, dispora dentre outros aspectos
sobre:

| - indice de aproveitamento, taxa de ocupacao e taxa de permeabilidade, diferenciadas por
microzonas;

Il - pélos geradores de trafego;

Il - classificagdo de uso industrial em funcao do grau de poluicao.

I Permanecem em vigor os Cédigos de Obras e Urbanismo, bem como seus
regulamentos, naquilo que nao contrariar esta lei, e aLei Organica do Municipio até que

outras leis que regulamentem estas matérias sejam aprovadas.

CUePlrES As licencas de edificacdes concedidas anteriormente a vigéncia desta lei, somente
poderao ser renovados, se as edificacdes estiverem sidas comprovadamente iniciadas.

Paragrafo Unico - Considera-se obra iniciada, aquela que estiver com os trabalhos de
fundagao em execugao.

pePLEER Os postos de abastecimento de combustivel para veiculos automotores, sé poderao
ser licenciados, se obedecida uma distdncia minima de 500m (quinhentos metros), em linha

reta contados do centro do terreno do posto mais préximo.

I Todos os projetos de urbanizagdo, e parcelamento aprovados, deverdo ser
executados no prazo maximo de 10 (dez) anos, findo o qual devera requerer termo de
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verificacao.

Paragrafo Unico - Os termos de verificacdo deverdo ser solicitados pelos interessados a
autoridade competente, que submetera a aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Urbano
e Ambiental.

LUR 70BN Os Loteamentos que néo tiverem termo de verificagdo no prazo maximo de 10 (dez)
anos, a partir da expedicao do alvara de licencga, serdo considerados loteamentos irregulares.

nerraRl A Rodovia dos Naufragos e a Rodovia José Sarney, terdo assegurado em toda a
sua extensdo, uma faixa "non aedificandi" de 20m (vinte metros), para cada lado a partir do
seu eixo.

IN778 As Avenidas José Thomas D" Avila Nabuco (Av. Canal 5), Josino J. de Aimeida (Av.

Canal IV) e Cacgula Barreto (Canal Ill), no Conjunto Augusto Franco, terdo seus
prolongamentos assegurados até a margem do Rio Poxim, garantindo as suas futuras
integrac6es com a Av. Tancredo Neves, obedecendo a estudos a serem elaborados pelos
orgaos competentes do municipio, e as seguintes diretrizes:

| - preservar 0 maximo possivel, 0s manguezais remanescentes as margens do rio Poxim;

Il - preservar a integridade dos condominios habitacionais, das unidades publicas e privadas
de saude, educacao e desportos, bem como, pracas e areas de preservagcao, contornando-as
de forma mais viavel, técnica e economicamente, evitando o seu seccionamento.

Aplica-se, aos agentes e funciondrios municipais, da administragéao direta ou indireta
encarregados de dar execucdo e aplicar os dispositivos legais constantes desta lei, seu
Regulamento e demais normas dela decorrentes, o estabelecido no art. 229 da Lei Orgéanica
do Municipio de Aracaju quanto a sua atuacao, apuracao de responsabilidade e aplicacdo das
penalidades cabiveis.

ITOPTZB O poder executivo municipal, devera montar e operar o Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, num prazo de 180 dias.

sePrEEl Os recursos financeiros provenientes do licenciamento e fiscalizagao dos processos
relativos ao Patrimonio Cultural e Areas de Interesse Ambiental, reverterdo para o Fundo de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Na definicdo do Plano Qiinqlenal, conforme disposto na Lei do Plano Diretor,
devera ser observada, como diretriz prioritaria, a aquisicao das areas dos Parques Ecolégicos
e a implementacdo de programas de revitalizacdo de Areas de Interesse Ambiental
degradadas constantes dos Anexos | e Il desta Lei.

Fica fazendo parte integrante desta Lei, 0 mapa do Sistema Viario e o contetido dos
Anexos de | a Xl para todos os efeitos legais.
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O Poder Executivo Municipal, devera no prazo maximo de 06 (seis) meses, a partir
da publicacao desta Lei regulamentar, mediante Lei especifica, a vinculacdo do Planejamento
das acdes administrativas do municipio aos principios da Agenda 21, estabelecidos na

Conferéncia Internacional do Meio Ambiente de 1992.

As obras e equipamentos publicos, ja em andamento ou em vias de realizagdo ou
implantacdo, obedecerao de forma especial ao disposto no artigo 233 da Constituicao
Estadual, nos artigos 265 e 275 da Lei Organica do Municipio, e na parte permanente desta

lei.

Esta lei sera regulamentada, pelo poder publico municipal, dentro do prazo de 06

(seis) meses, a contar da data da sua publicacao.

IR Esta lei entrara em vigor, na data de sua publicagéo e revoga as disposigdes em

contrario.

Palacio "Ignéacio Barbosa", em Aracaju, 06 de Outrubro de 2000.
JOAO AUGUSTO GAMA DA SILVA

Jorge Carvalho do Nascimento

Waldemar Bastos Cunha

Wellington Mangueira Marques

Tadeu Henriques Marques Nascimento
José Augusto Gama da Silva

Eduardo Porto Filho

Luciano Correia dos Santos

Marieta Oliveira Falcao

Antonio Ricardo Sampaio Nunes

Rosa Maria Sampaio Vila-Nova De Carvalho

Publicado no DOM n? 996 em 06 de Outubro de 2000.

Download: Anexos
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